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1 Anlass fiir die Ergdnzungssatzung

Die Stadt Creglingen beabsichtigt fir den Ortsteil Waldmannshofen eine Ergénzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB zu erstellen.

Anlass fur die Aufsteliung der Ergédnzungssatzung sind u. a. ein konkretes Bauvorhaben auf
dem Flst. 122/1 im Ortsrandbereich von Waldmannshofen sowie die Bereitstellung von weiteren
Bauflachen mit Dorfgebietscharakter nach § 5 der Baunutzungsverordnung.

Durch die Ergénzungssatzung sollen Flurstiicke vom AuBenbereich in den Bereich des im Zu-

sammenhang bebauten Oristeil Waldmannshofen tiberfithrt und somit eine Bebauung ermég-
licht werden.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Das Plangebiet erstreckt sich Uber 2 Flurstiicksteile im Randbereich der Ortslage von Wald-
mannshofen.
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Es grenzt im Norden an die Auber Strae L 1003 und im Westen an die bestehende Bebauung.
Im Suden und Osten erstrecken sich Feldlagen.

Im Umfeld befinden sich mehrere Wohnhdauser, zum gréiten Teil mit landwirtschaftlichen Hof-
stellen.

Die nachfolgenden Grundstiicke befinden sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich und wer-
den in Teilflachen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Waldmannshofen zugeordnet:
Flst. Nr. 122/1 mit einer Flache von 3.225 m2 und 122/2 mit einer Fliche von 1.273 m2

Somit umfasst das gesamte Plangebiet eine Flache von ca. 4.498 m?

3 Ubergeordnete Planungen, Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 Creglingen, 1. Anderung wurde durch Erlass vom 14.06.2004
vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis abgeschlossen und am 03.07.2004 rechtskraftig.
Die einzubeziehenden Flurstiicksbereiche sind als Gemischte Bauflache - Geplant » s
Die Stadtebauliche Ergénzungssatzung , Waldmannshofen® ist somit mit einer ge
Stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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4 Festsetzungen in der Ergénzungssatzung

In einer Ergénzungssatzung kénnen einzeine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Abs.3 Satz 1
und Abs, 4 BauGB getroffen werden. Um den Charakter der Ergénzungssatzung zu erhalten,
kdnnen nur wenige Festsetzungen getroffen werden. Eine detaillierte Festlegung der Art und
dem MaR der baulichen Nutzung bleibt einem Bebauungsplan ( evtl. auch einem einfachen Be-
bauungsplan) vorenthalten.

Deshalb wird in der vorliegenden Satzung lediglich die Art der baulichen Nutzung festgelegt. Sie
entspricht mit Dorfgebiet nach §5 BauNVO dem értlichen Umfeld. Ein geplantes Bauvorhaben
muss sich zudem nach § 34 BauGB nach Art und MaR der baulichen Nutzung , der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einpassen.

5 ErschlieBung

Die neu geschaffenen Bauflichen werden an die in der Auber Strae vorhandenen Ver- bzw.
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

6 Bodenordnung und Grundstiicksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff wird nicht notwendig. Die Flurstiicke Nr. 1 22/1 und
122/2 befinden sich im Besitz der Stagt Creglingen.

7 Immissionsschutz
7.1 Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe, Konflikte aufgrund
der Ergénzungssatzung sind nicht zu erwarten. Der nachstgelegene Betrieb mit Viehhaltung ist
nordlich der L1003 auf Flist. 8 , ca. 100 m entfernt. Sonstige landwirtschaftliche Betriebe mit
Viehhaltung sind im Umfeld des Planungsgebietes nicht vorhanden. Bei jedem kiinftigen Bau-
vorhaben (sowohl Wohnbauvorhaben als auch sonstigen Bauvorhaben) individuell zu prifen,
ob die nach den VDI-Richtlinien zu beachtenden Abstande zu bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben eingehalten werden. Eine Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt ist unbedingt
erforderlich.

7.2 Landesstrae 1003

Der Verkehrslarm kann als gering eingeschatzt werden. Laut Verkehrszahlung von 2005 ist die
Anzahl der Fahrzeuge mit 453 KFZ / 24 h angegeben. Da sich auch auf den angrenzenden Fl&-
chen zum Planungsgebiet bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur L1003
befindet und von dort keine negativen Auswirkungen bekannt sind, kann auch bei den neu ein-
zubeziehenden Flachen auf eine Vertraglichkeit zur L1003 in Bezug auf Immissionen ausge-
gangen werden,

8 Umweltschiitzende Belange
8.1 Gesetzesgrundlagen

Die Aufsteilung einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB erfolgt in ent-
sprechender Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren.
Demzufolge ist die Durchfthrung sowie einer Umweltpriifung mit vorherigem Scopingﬁggh'ﬁ-.?_
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Auch die Erarbeitung eines Umweitberichts nach&¢a Baulse .-
sowie das spétere Monitoring nach § 4¢ BauGB kann entfallen. Fo e -
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Diese Befreiung ist nur méglich, wenn keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig wird und
FFH Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt werden.
Beide Schutzgebiete werden hier nicht beeintrachtigt.

Eine UVP-Pflicht nach UVPG liegt vor, wenn die zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 Uber
100.000 m? liegt. Zwischen 20.000 m? und 100.000 m? ist eine Prifung im Einzelfall durchzufiih-
ren.

Die Ergénzungssatzung Waldmannshofen weist unter Berlcksichtigung einer Grundfiachenzahl
von 0,6 (angenommen aus der umgebenden Bebauung) eine neue uberbaubare Fléche von ca.
2.255 m? auf und unterliegt daher auch keiner Vorprifung.

8.2 Bereich der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist tiber den Bereich der Planung zu erstellen, der durch die Ergdnzungs-
satzung einen sonst nicht méglichen Eingriff in den Naturhaushalt erfahren kann.
In diesem Fall Uber den gesamten Uberplanten Bereich.

8.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Durch die Ergénzungssatzung werden kurzfristig, an die Bedirfnisse der Bauwilligen angepass-
te Bauflachen zur Verfiigung gestellt, die aufgrund der Ortslage im Vergleich zur Ausweisung
eines Neubaugebiets im AuRenbereich eine geringere Beeintrachtigung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege darstellen.

9 Schutzgiiter
9.1 Landschaftsbild

Da es sich im Wesentlichen um eine Arrondierung der bestehenden Bebauung handeit, und
sich die Bebauung dem Umfeld anpassen muss, wird mit keinen wesentlichen Eingriffen in das
Landschaftsbild gerechnet.

9.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbe-
durftigkeit beeinflusst. Das Schutzgut Boden kann prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:
Leistungsfahigkeit des Bodens:

* Verlust — Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

* Verlust — Filter und Puffer fir Schadstoffe

= Verlust — Standort fir nattrliche Vegetation

*  Verlust — Standort fur Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des
Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreisiauf. Jedoch stellt die Leistungsfunktion "Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf’ im Plangebiet im Spektrum der Leistungsfunktionen keine
Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe ist zu erwarten. Die Uberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Filter- und Puf-
ferfunktion mehr.

Schutzbedurftigkeit des Bodens:
* Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
* Bodenveriust durch Erosion
* Funktionsverlust durch Verdichtung
* Funktionsverlust durch N&hr- und Schadstoffeintrége a——
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Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Ein Bodenverlust durch
Versiegelung wird eintreten. Ein Funktionsverlust des Bodens aufgrund seiner Verdichtung und
aufgrund von Nahr- und Schadstoffeintragen ist zu erwarten, wenn auch in geringem Maf. Die
Uberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Frei-
flachen lassen jedoch durch die gartnerische Pflege und der stdndigen Begrinung eine héhere
Filter- und Pufferfunktion erwarten.

9.3 Klima

Eine punktuelle Verdichtung der Bebauung im Zusammenhang von bebauten Ortslagen bewirkt
kKeine Veranderung des Klimas.

10 Biotopbewertung

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und im angrenzenden Bereich nicht vorhan-
den.

In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen be-
wertet, die durch die Ergénzungssatzung einen Eingriff erfahren kénnen.

Artenschutzrechtliche Belange nach §42 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht beriihrt. Vor-
kommen streng geschutzter Arten sind nicht bekannt. Hinsichtlich der moglichen Brutvogelart
Feldlerche ist der Ackerbereich unmittelbar anschlieRend an die Ortsbebauung als suboptimal
einzustufen. In der umgebenden Feldfiur sind wesentlich besser geeignete Brut- und Lebens-
rdume verhanden.

10.1 Bewertungsgrundlage fiir Biotope

Die Wertklassen in der nachstehenden Tabelle Ieiten sich aus folgenden Kriterien fir die Ein-
stufung von Biotoptypen ab:

» Vielfalt an biotoptypischen Arten fur das Aufireten oder die Konzeption verschiedener
Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit

¢ Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenmaliger Vorkommen
oder zeitlicher Entwicklungen einer Erscheinungsform, insbesondere "Rote-Liste-Arten"

* Natirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastun-
gen

» Gefédhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur
Norm

* Unersetzlichkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der
Natur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Wélder

* Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer
Erscheinungsform innerhalb einer Variationsbreite

* Représentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer Erschei-
nungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen

+ Strukturell-visuelle Vielfalt fiir die optimale Landschaftsraumentwicklung
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Biotopwerte
Lfd.Nr. | Biotoptypen | Wertfaktor

1. | Versiegelte Fldche 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pfiasterfiiche 0.1
3. | Begrinte Dachflache, Rasengitterflache, Ubererdete Tiefgarage 0,2
4. | Verkehrsariin 02
5. | Baumpflanzung in Verkehrsstrafen 0,2
6. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen, Alleen 03
7. | Einzelbaum, Baumgruppen 0,6
8. | Garten-/Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
9. | Gartenflachen (privat) in Wohn- und Mischgebieten 04
10. | Kleingartenanlage 04
11. | Baumschule, Obstplantage 0,4
12. | Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 03
13. | Extensiv bewirtschaftete Ackerflache 06
14. | Intensive Grinlandnutzung 0.4
15. | Extensive Griinlandnutzung 0,7
(nicht sehr Artenreich) 06

16. | Brachfiache/Sukzessionsfléche- artenreich-natirlich 0,6
17. | Streuobstwiese 0,9
18. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
19. | Laub-Mischwald. Laub-Nadel-Mischwald 0.8
20. | Nadelwald 0.5
21. | Feldgehélz, Hecken, stufiger Waldrand 0,8
22. | Fischereirechtlich genutzter Teich, Freizeitgewasser 0.3
23. | Unbelastetes Gewdasser mit Ufersaum 0.9
24, | Besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG 1,0
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10.2  Biotopwertberechnung
Gesamtfliche Plangebiet 4.498 m*

Biotopwert vor dem Eingriff

Flache Faktor Biotoppunkte
Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 4,498 0,3 1.349
4,498 1.349
Summen:
Biotopwert nach dem Eingriff
Flache Fakior Biotoppunkte
Gesamffldche zur Berechnung 4.498 m2
Straltenfléche 426 0,0 0
Versiegelte Flache Bebauung { ca. 25%) 940 0,0 0
Gartenfidchen privat 2.819 04 1.128
Grinstreifen mit Feldgehélzen 313 0,8 250
Summen: 4.498 1.378
Uberschuft 29

———e
in Prozent: 2%

Die Planung setzt keine Grundflachenzahl fest. Die mdgliche Bebauung muss sich entspre-
end § 34 BauGB dem Mal der baulichen Nutzung des Umfeldes anpassen. Die Eingriffsbe-
wertung geht davon aus, dass sich die Bebauung in einer ahnlichen Dichte darstelien wird, wie
im vorhandenen Ort. Die vorangegangene Bewertung geht von einer Versiegelung von ca. 25%
aus, da eine massive Bebauung z.B. mit Maschinenhallen auch vor der Planung nach § 35
BauGB mdglich waren.
Aufgrund der zu erwartenden gartnerischen Pflege der nicht bebauten Flachen und der Fest-
setzung eines Pflanzgebots an der stlichen Grenze des Planungsgebiets, kann der Eingriff
seitens des Biotoppotentials, im Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden. —
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10.3 Abwiigung

Bei der Abwagung der Sffentlichen Belange ,Schaffung benétigter Bauflachen zur Deckung des
Bedarfs in Waldmannshofen®, gegenilber den unvermeidlichen Eingriffen in die Natur stuft die
Stadt Creglingen entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit die &ffentlichen Belan-
ge gegenuber den Belangen von Natur und Landschaft héherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten offentlichen Belangs ist dieser unvermeidbare Eingriff, der aller-
dings ausgeglichen wird, derzeit an keinem anderen Ort durchfuhrbar.

Der Biotopwert des Plangebiets kann im Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden,

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Creglingen zu dem Ergebnis, dass die Er-
gdnzungssatzung ,, Waldmannshofen“ den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der Abwigung ausreichend Rechnung trigt.

Gefertigt: Weikersheim, den 17.06.2008/ 03.09.2008
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