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Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

Umweltschiitzende Belange — Eingriffsregelung

1 Gesetzesgrundlage

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu beriicksichtigen (§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend § 8a (1) des BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

2 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Gewerbeflachen fiir
ortsansdssige Gewerbebetriebe die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege weit
zurlickstellt und deshalb héherrangig eingestuft werden.

Die Nachfrage an Gewerbeflache fiir Gewerbebetriebe in Stadtnahe ist sehr grolt und erfordert
die ErschlieBung und Bebauung weiterer Gewerbeflachen, zumal die einzige Gewerbeflache in
Stadtnahe (Gewerbegebiet I) bereits vollstandig bebaut ist.

Ferner wird auf der Eingriffsflaiche selbst eine Minimierung des Eingriffs durch den
weitestgehenden Erhalt sowie einer festgesetzten Neuanpflanzung der GroRvegetation
(Obstbaume, Feldhecken und Gehélzstrukturen) erzielt. Zusétzlich wird dem Minimierungsgebot
durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbefestigungsmaterialien sowie einer auf
das notwendige MaB beschrankten Gelandeauffiillung Folge geleistet.

3 Ausgleichspflicht

Ein Ausgleich der Eingriffe ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a (3) letzter Satz BauGB).

Die bereits vorhandene ErschlieBung und Bebauung im stdlichen Planbereich der Baufirma
Wengertsmann (Lagerflache und Betriebshalle) unterliegt somit nicht mehr der Eingriffsregelung
im Rahmen der Bebauungsplanung 'Ackerbrunnen’. Der restliche Planbereich unterliegt der
Ausgleichspflicht. Dieser Pflicht wird auf der Eingriffsflache durch die Erweiterung der Hecken-,
Obstbaum- und Geholzstrukturen, sowie durch die Nutzungsextensivierung der Griinflachen
nachgekommen.

Seite 3 von 9




Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

4 Bestandserhebung

Das Plangebiet liegt auf einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache, die im Stden
durch einen aufierhalb des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieb und im Norden
durch einen innerhalb des Plangebietes liegenden Gewerbebetrieb abgegrenzt wird.

Im ostlichen und westlichen Planbereich sind vereinzelt dinne linienhafte Baumstrukturen
vorhanden. Im sidlichen Planbereich konnten einige schiitzenswerte Biotope, auch Biotope
nach §24a NatSchG festgestellt werden. Diese werden jedoch vollstédndig erhalten und durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes starker geschiitzt bzw. abgepuffert. Eine Befreiung
nach §24a(4) NatSchG wurde in Aussicht gestellt.

5 Boden

Der Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung als Gewerbegebiet in seiner
Leistungsfahigkeit und Schutzbediirftigkeit beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden
prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
= Verlust — Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
= Verlust — Filter und Puffer fir Schadstoffe
= Verlust — Standort fir naturliche Vegetation
= Verlust — Standort fiir Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit
des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Jedoch stellt die Leistungsfunktion
"Ausgleichskérper im Wasserkreislauf” des auf Muschelkalk griindenden Bodens im
Plangebiet gegeniiber dem Boden im Talbereich im Spektrum der Leistungsfunktionen
keine Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fir
Schadstoffe ist bedingt zu erwarten. Die Uberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff
keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Freiflachen lassen aufgrund der
anzunehmenden gértnerischen Pflege und standiger Begriinung eine hohere Puffer- und
Filterfunktion erwarten. Die im Plangebiet anstandigen Muschelkalkbtden besitzen
zudem lediglich eine mittelstark ausgepragte Pufferfunktion.

Im Uberbauten Bereich verliert der Boden seine Funktion als Standort fur natirliche
Vegetation und Kulturpflanzen. Jedoch erhoht sich im nicht bebauten Bereich vor allem in
den Pflanzgebotsflichen die Chance der Ansiedlung natirlicher Vegetation und
Kulturpflanzen.

Schutzbediirftigkeit des Bodens:
= Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
= Bodenverlust durch Erosion
s Funktionsverlust durch Verdichtung
» Funktionsverlust durch Nahr- und Schadstoffeintréage

Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung des Gewerbegebietes
verletzt. Ein Bodenverlust durch Versiegelung wird eintreten. Dagegen wird der
erosionsbedingte Bodenverlust durch eine ausreichende Heckenstruktur in der Planung
gegeniiber den derzeit vorhandenen Ackerflaichen minimiert. Ein Funktionsverlust des
Bodens aufgrund seiner Verdichtung und aufgrund von Né&hr- und Schadstoffeintrage ist
im geplanten Gewerbegebiet zu erwarten.

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die; festbesetzte
Minimierung der Bodenversiegelungen, -verdichtungen bzw. —auffullungen minitiert.
Zudem ist der Schutz des Mutterbodens explizit in den textlichen Festsetzungen
verankert. A\
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Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

6 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wurde durch die Festsetzung maximaler Gebaudehdhen
minimiert. Zudem tragen die festgesetzten Pflanzbindungen und -gebote sowie die
bildpragende GroRvegetation, die die Eingriffsfliche umrahmen zu einer weiteren Minimierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild bei.

Die optische Anpassung an das Ortsbild wird ferner durch die getroffenen Bestimmungen zur
Gebaudehdhenentwicklung gewéhrleistet.

Wird das Plangebiet vom Taubertal und vom mit Wohnbebauung bestlickten Gegenhang aus
betrachtet, so wird die neue Bebauung als keine wesentliche Verschlechterung empfunden, da
die Eingriffsflaiche durch bereits vorhandene Bebauung im Siden (370UNN) und im Norden
(3250INN) eingesdumt ist. Somit werden keine Elemente des unberiihrten Landschaftsbildes
gestért. Die das Landschaftsbild pragenden Biotopstrukturen werden erhalten und erganzt. Der
Eingriff ist unerheblich.

7 Klima

Das relativ kleine Plangebiet bewirkt keine Veranderungen des Klimas und des Kleinklimas.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung im Planbereich werden keine
negativen Auswirkungen hinsichtlich der Wind-Verwirbelungen erwartet. Durch die offene
Bauweise werden Luftstaus vermieden.

8 Biotopbewertung

In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen be-
wertet, die durch den Bebauungsplan einen Eingriff erfahren kénnen. Nicht bewertet sind die
Flachen, bei denen der Eingriff bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes maoglich war
(vorhandene Gewerbefliche der Firma Wengertsmann). Die ErschlieBungsmaBnahmen
auRerhalb des Plangebietes (StralRenverbreiterung) sind ebenfalls Bestandteil der Bewertung.
Die Trasse der Wasserleitung wird nicht bewertet. Es handelt sich hierbei um keinen
nachhaltigen Eingriff fir die vorhandenen Biotope.

Erfahrungswerte zeigen, dass bei gewerblicher Bebauung die zulassige Grundflachenzanhl (hier
0,6 und 0,7) nicht vollstéandig ausgenutzt wird. Als Grundlage fiir die Bilanzierung der bebauten
(und damit versiegelten) Flachen werden deshalb 50% der verbleibenden Grundstiicksflachen
als versiegelte Flache angesetzt. Der Restbetrag wird den Garten- und Griinflaichen in
Industriegebieten angerechnet.
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Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

8.1 Bewertungsgrundlage fiir Biotope

Die Wertklassen in der nachstehenden Tabelle leiten sich aus folgenden Kiriterien fiir die
Einstufung von Biotoptypen ab:

Vielfalt an biotoptypischen Arten fur das Auftreten oder die Konzeption verschiedener
Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit

Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenmaBiger Vorkommen
oder zeitlicher Entwicklungen einer Erscheinungsform, insbesondere "Rote-Liste-Arten"
Natiirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und
Belastungen

Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur
Norm

Unersetzlichkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der
Natur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder
Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer
Erscheinungsform innerhalb einer Variationsbreite

Reprédsentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer Erschei-
nungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen

Strukturell-visuelle Vielfalt fiir die optimale Landschaftsraumentwicklung

8.2 Biotopwerte

Lfd.Nr. | Biotoptypen Wertfaktor
1. | Versiegelte Flache 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterfliche 0,1
3. |Begriinte Dachflache, Rasengitterflache, libererdete Tiefgarage 0,2
4. |Verkehrsgrin 0,2
5. |Baumpflanzung in Verkehrsstralten 0,2
6. | Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen, Alleen 0,3
7. | Einzelbaum, Baumgruppen 0,6
8. | Garten-/Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
9. |Gartenflachen (privat) in Wohn- und Mischgebieten 0,4

10. | Kleingartenanlage 0,4
11. |Baumschule, Obstplantage 0,4
12. |Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
13. |Extensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,6
14. |Intensive Grinlandnutzung 0,4
15. |Extensive Griinlandnutzung 0,7
16. | Brachflache/Sukzessionsfldche- artenreich-natiirlich 0,6
17. | Streuobstwiese 0,9
18. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
19. |Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
20. |Nadelwald 0,5
21. |Feldgehélz, Hecken, stufiger Waldrand 0,8
22. |Fischereirechtlich genutzter Teich, Freizeitgewasser 0,3
23. |Unbelastetes Gewasser mit Ufersaum 15 AQ8..
24. |Besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG (siehe auch 10.6.3)~ e, 0 O

Tabelle 8-1 Biotoptypen-Bewertungsrahmen
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Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

8.3 Berechnung zur Biotopbewertung (Punktesystem)

Biotopwert vor dem Eingriff

Biotoptyp Flache |Faktor Biotoppunkte
Acker intensiv genutzt 65459 0,3 19638
Acker intensiv genutzt 6785 0,3 2036
Weg im Osten (wasserdurchléssig) 1121 0,1 112
Weg im Westen (wasserdurchlassig) 365 0,1 37
Strasse - (versiegelt) 1529 0,0 0
Verkehrsgriin 5001 0,2 1000
Intensive Griinlandnutzung 4489 0,4 1796
Sukkzesionsfléche 1864 0,6 1118
Feldhecken 2581 0,8 2065
Streuobststreifen 1390 0,9 1251
Summen: 90584 29052

Biotopwert nach dem Eingriff

Biotoptyp Flache Faktor Biotoppunkte
Grundstiicksflache versiegelt 24448 0,0 0
Grundstuicksflache -Freiflache 24448 0,3 7334
Strasse versiegelt 11676 0,0 0
Strasse durchldssig (Parkstreifen mit Baumen) 316 0,2 63
Flache A - extensives Grinland mit Gehdlzen 1661 0,7 1163
Flache B - Feldgehdlze und Hecken 1997 0,8 1598
Flache B - extensiv. Grinland 2078 0,7 1455
Flache C - Feldgehdlzstrukturen 2206 0,8 1765
Streuobststreifen 2062 0,9 1856
Verkehrsgriin 2667 0,7 1867
Pflanzgebot 1 - lickiger Heckensaum 8479 0,7 5935
Pflanzgebot 2 - Hecken- und Gehdlzsaum 6757 0,7 4730
Pflanzgebot 3 - Feldgehdlz,im Biotopverbund 1789 0,7 1252
Summen: 90584 29018
Defizit: 34
in Prozent: 0

Die Berechnung zeigt, dass im Plangebiet selbst der Eingriff hinsichtlich der Biotopbewertung
vollstédndig ausgeglichen werden kann. Aufgrund der Vernetzung des Biotopverbundes tritt
zusatzlich hinsichtlich Flora und Fauna eine wesentliche Verbesserung gegeniber der 6,5 ha
groRen intensiven Ackerflache ein.

Das Biotoppunktekonto wird zusatzlich aufterhalb des Plangebietes aufgewer’cetvi&ehe
nachstes Kapitel). /X P

—y
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Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Ackerbrunnen in Creglingen

8.4 Besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG

Die nach §24a NatSchG geschiitzten Biotope kénnen durch die Eingriffsregelung nicht kom-
pensiert werden. Sie unterliegen einem gesetzlichen Schutz. Eingriffe auf §24a-Flachen sind
mit der Untersten Naturschutzbehérde abzustimmen. Das geschiitzte Biotop in Flache B wird
erhalten, fiir die Uberplanung im Baugebiet Ackerbrunnen wurde eine Befreiung nach §24a(4)
in Aussicht gestellt. Die Befreiung wurde beantragt.

8.5 Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes

Nach §1a des BauGB kodnnen Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auch auRerhalb
des Planbereiches liegen. Es ist jedoch erstrebenswert, die Ausgleichsflichen in einem
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff zu stellen.

Zur Vervollstandigung der Biotopverbundstruktur werden auBerhalb des Plangebietes
Feldgehdlze und Heckenstrukturen angelegt, die dstlich des Plangebietes eine Vernetzung der
lickenhaft vorhandene Biotope entstehen lassen. Somit entsteht eine hochwertige
Biotopverbundstruktur tiber eine Stecke von ca. 700 m (siehe Zeichnerischer Teil des BP).

In diesem geplanten Geholzstreifen erhoht sich der Biotopwert der intensiv genutzten
Ackerflache von 0,3 auf 0,8. Bei einer Flache von ca.1800 m? erhoht sich der Biotopwert um
900 Biotoppunkte. Das Biotoppunktedefizit wird somit hinsichtlich des Biotopwertes um weitere
900 Punkte aufgestockt.

9 Landschaftschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Es sind jedoch durch die
ErschlieBung Mallnahmen notwendig, die einer Erlaubnis nach § 5 der Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet vom 29. August 1997 bedirfen. Eine Erlaubnis ist erforderlich fiir die
Verbreiterung der vorhandenen ErschlieBungsstrale sowie die Verlegung der
Wasserversorgungsleitung. Ein Antrag auf Befreiung wurde bei der Untersten
Naturschutzbehdrde gestellt.
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10 Abwagung

Bei der Abwégung der offentlichen Belange ‘Schaffung bendtigter Gewerbeflichen zur
Deckung des Eigenbedarfes der Gewerbebetriebe von Creglingen” und damit die 'Bindung von
Gewerbetreibenden aus der einheimischen Bevélkerung an die Kernstadt Creglingen”
gegeniber den unvermeidlichen Eingriffen in die Natur hat die Stadt Creglingen entsprechend
dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit die erstgenannten, offentlichen Belange gegeniiber
den Belangen von Natur und Landschaft héherrangig eingestuft.

Durch die Anlage von offentlichen und privaten Griinflachen mit Pflanzgebot sowie das
Pflanzgebot zur Anpflanzung von Gehdlzen und Laubbdumen entsteht nach Vollendung der
genannten Begriinungsmalnahmen im Baugebiet eine wesentlich reichhaltigere Vegetation als
auf der bisherigen intensiv genutzten Ackerflaiche. Der Biotophaushalt wird im Plangebiet
vollstdndig kompensiert. Die durch die Planung entstehende Biotopverbundstruktur bringt ein
zuséatzliches Plus in die Biotopbewertung.

Neben einer Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf ein akzeptables
MaR erfolgt durch eine Bebauung des bereits teilweise ‘umbauten’ Gebietes Ackerbrunnen’
ein erheblich geringerer Eingriff in das Landschaftsbild und die Natur als auf volistandig freier
Feldlage. Daher ist dieser unvermeidbare Eingriff an keinem anderen Ort und in keinem
geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die genannten Aspekte sowie der groRflachige Erhalt der 6kologisch wertvollen Biotopstruk-
turen zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes weder erheblich, noch nachhaltig
beeintrachtigt wird.

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Creglingen zu dem Ergebnis, dass
der Bebauungsplan Ackerbrunnen den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Rechnung tragt und eine volle Kompensation gewihrleistet ist.
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