STADT CREGLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "ACKERBRUNNEN”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN:

Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, die Planzeichenverord-
nung (PlanzVO) vom 18.12.1990, die Landesbauordnung fiir Baden - Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995; in der jeweils gultigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und die §§ 1-15 BauNVO

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen nach § 8 (2) BauNVO. Die nach § 8 (2) Nr.1
BauNVO allgemein zuldssige Nutzung als Lagerplatz ist nur fur einen untergeordne-
ten Teil und nur im betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung
des Baugrundstlicks zuldssig. Betriebsstatten, bei denen die offene Lagerung (La-
gerplatz) von Werkstoffen, Materialien, (Sekundér-) Rohstoffen, Maschinen, Fahr-
zeugen, Recyclingmaterialien u.s.w. der Hauptbetriebszweck ist, sind nicht zul&ssig.

Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden. Vergntigungsstéatten sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 8 (2) BauNVO. Die nach § 8 (2) Nr.1
BauNVO allgemein zuldssige Nutzung als Lagerplatz ist nur fur einen untergeordne-
ten Teil und nur im betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung
des Baugrundstilicks zuldssig. Betriebsstéatten, bei denen die offene Lagerung (La-
gerplatz) von Werkstoffen, Materialien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahr-
zeugen, Recyclingmaterialien u.s.w. der Hauptbetriebszweck ist, sind nicht zul&ssig.

Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO kdénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden. Vergnlgungsstatten sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

In Einschrankung von § 8 (1) BauNVO sind im GEe nur solche Betriebe oder Be-
triebsteile zulassig, die nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von maximal 40 dB(A)/m? nicht tberschreiten (Ausschluss von”
allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO). [




-

12

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.7.1

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Von der in der Planzeichnung angegebenen Strukturrichtung der Gebaude kann
maximal bis zu 10° abgewichen werden.

Dem Hauptbaukérper untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen i.S.d. § 2 (2)
LBO sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bauweise
gem. § 22 (2) und (4) BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Es gelten die jeweiligen H6hen Uber NN gem. Planeinschrieb.

Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe max. 4,0 m tber der Traufhéhe liegen.
Ausnahmsweise kann mit Silos auf max. 10 % der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen - héchstens aber auf 300 m? Grundflache - die festgesetzte Firsthdhe um bis
zu 4,0 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind, soweit sie Nebenanlagen i.S.d. § 2 (2)
LBO sind, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen (z.B.: Querschnitt und Gestaltung von Stralie,
Grunstreifen, Parkstreifen und Gehweg) ist unverbindlich. Die im zeichnerischen Teil
dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist lediglich eine Ausbauempfehlung.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flache A

In der Fliche A wird durch geeignete MaRnahmen der Biotoptyp "Wechselfeuchte
Gras- und Krautersdume ” entwickelt:

1. In einer Ubergangsphase ist fur 2-3 Jahre nur noch eine zweischurige, ma-
schinelle Mahd zur Ausmagerung der Flache zul&ssig.

2. Nach der Ausmagerungsphase ist lediglich eine einschlrige Mahd (maschi-
nell) zuldssig. Feldgeholze und Straucher sind regelmaRig auszulichten. Mah-;
und Schnittgut sind von den Flachen zu entfernen.
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Flache B

Die gekennzeichnete Flache B besteht aus vorhandenen und schiitzenswerten Hek-
ken- und Gehdlzstrukturen im Randbereich und Wiesenflachen im Innenbereich. Die
Flache B ist wie folgt zu entwickeln bzw. zu schiitzen:

1. Die bestehenden linienhaften, schmalen Geholz- und Heckenbestdnde mit
vereinzelten Obstbaumbestanden sind durch geeignete Pflege- und Schnitt-
maRnahmen zu erhalten und zu schiitzen.

2 Auf der bestehenden intensiven Grinlandflache ist eine extensive Wiesenfla-
che zu entwickeln. Sie ist als einschirig, ungediingte hochwiichsige Wiese
auszubilden.

Flache C

Innerhalb der gekennzeichneten Flache C ist durch geeignete Malnahmen der Bio-

toptyp einer extensiven Wiesenflache mit flachenhaften Feldgehélzstrukturen zu ent-
wickeln:

Die in den Grundztigen vorhandenen Gehdlzstrukturen mit WeilRdorn, Schwarzdorn
und Hartriegel sollen durch die natirlich einsetzende Sukkzession und Verbuschung
unterstiitzt und ausgebaut werden. Die Flache ist als Ornis-Flache auszubilden. Die
Flache ist vor einer vollstandigen Verbuschung durch entsprechende Schnitt und
PflegemalRnahmen zu schiitzen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Anlagen zur Stral3en- und AulRenbeleuchtung sind ausschlieRlich mit zielgerich-
teten Lampen mit einem ultraviolettarmen, insektenfreundlichen und energiesparen-
den Spektrum herzustellen.

Pflanzgebot
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Samtliche Pflanzgebotsflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdl-
zen zu bestlicken. Koniferen sind unzulassig.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die Geholzliste fur Pflanzungen in der freien Land-
schaft heranzuziehen. Fiir das Plangebiet gelten die in der Gehdlzliste unter Standort
4 (mittlere Muschelkalkstandorte, geneigte bis schwach geneigte Hange, malig
frisch) aufgefihrte Pflanzen. (Erstellt 1993 von der Untersten Naturschutzbehérde in
Zusammenarbeit mit der Bezirksstelle fuir Naturschutz und Landschaftspflege in Stutt-
gart).

Pflanzgebotsflache 1 - Pfg 1
- Randeingriinung zu den ErschlielBungsstralien -

Auf diesen Flachen sind liickig und versetzt Straucher und Baume entsprechend der
aufgefiihrten Geholzliste anzupflanzen. Pflanzdichte: 4-6 Stréaucher und 2 Laub-,
baume je 100 m? Pflanzgebotsflache. Die Pflanzgebotsflache kann fur notwendlge
Zufahrten um 10,0 m pro Grundstiick unterbrochen werden.
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Pflanzgebotsflache 2 - Pfg 2
-strukturierter Heckensaum-

Es ist ein strukturierter Heckensaum mit solitaren und in Gruppen angepflanzten
klein- und groRkronigen Baumen entsprechend oben aufgefiihrter Liste anzulegen.
Dabei sind Pflanzinseln mit einem Abstand von nicht mehr als 5,0 m anzupflanzen. In
den Pflanzinseln ist je 200 m? Pflanzgebotsflache mindestens ein groRkroniger und
zwei kleinkronige Laubbaume sowie 20 Strducher anzupflanzen.

An die Grundstiicksgrenze (zum Nachbarn) ist auf jeder Grenzseite ein mindestens
2,0 m breiter Streifen flachig mit Strauchern zu bepflanzen.

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Einzelpflanzorten ist je ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Baumstandorte sind zusatzlich mit niedrig wachsenden
Arten zu unterpflanzen.

Pflanzgebotsfléche 3 - Pfg 3
- Hecken- und Geholzflache als Biotopverbundstruktur -

Es ist ein mindestens 15 m breiter Hecken- und Gehdlzsaum mit einem Obstbaum je
laufenden 10m anzupflanzen. Das Pflanzgebot 3 stellt mit Flache B eine Biotopver-
bundstruktur dar. Die Pflanzen sind aus oben aufgefiihrter Liste zu wahlen und in
gleicher Struktur wie die bestehenden Hecken und Gehélzpflanzungen anzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die fir die Herstel-
lung des StralRenkorpers erforderlich sind, werden regelmafig Bestandteil des Bau-
grundstticks.

Sichtdreiecke
Die an der Streichentaler Strafte in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke

sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art (z.B. Bepflan-
zung/Bebauung/Lagerung) zwischen 0,60 m und 3,00 m Héhe freizuhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem § 74 LBO

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Far samtliche Gebaude sind Flachdacher und geneigte Dacher (= Sattel-, Shed- und
Pultd&cher, keine Walm-, Krlppelwalm- und Zeltdadcher) mit einer Dachneigung bis
25° zulassig. Fur Sheddacher und Dacher von Wohngebduden sowie Nebenanlagen
i.S.d. § 2 (2) LBO sind auch Dachneigungen von mehr als 25° zulassig.

Die Dacheindeckung hat ohne reflektierende, unbeschichtete metallische und spie-
gelnde Oberflachen zu erfolgen. Schwarze und reflektierende Materialien sind nur
bei der Verwendung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung zulassig.

Die farbliche Gestaltung der Dachflachen hat mit einem Helligkeitswert (nach NCS
Natural Color System) von 10% - 20%, bei Wohngeb&uden von 10% - 30% zu erfol-
gen. Fur die Dacher sind nur erdgebundene Farbtone oder anthrazit zulassig.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Bei der farblichen Gestaltung der Fassaden hat der Helligkeitswert zwischen 20%
und 70% (nach NCS) zu liegen. Reflektierende Materialien und leuchtende Farben
darfen nur auf deutlich untergeordneten Fassadenteilen, wie z.B. Treppenhduser
und Eingadngen verwendet werden.

Fassaden aus unbeschichtetem Zinkblech oder unbeschichtetem Glas sind zul&ssig.

Einfriedungen
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

Zulassig sind nur Hecken und Strauchgruppen sowie bis max. 3,0 m hohe, transpa-
rente Metallzdune oder Maschendrahtzdune. Zaune sind an der StraRenseite um
mind. 2,0 m von der jeweiligen Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen und in die fest-
gesetzte Pflanzgebotsflache einzubinden bzw. zu hinterpflanzen; dies gilt nicht fur
Zaune zwischen zwei Baugrundstlcken. Die Hinterpflanzung der Zaune darf nicht
ausschlief3lich mit immergriinen Gehdlzen erfolgen.

Werbeanlagen
gem. § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen und an der
StralRenseite der Gebdude zuldssig. Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zuldssig und darfen nicht héher als 3,0 m unterhalb der Traufe angebracht
werden. Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Die Gesamtlédnge der Werbeanlage darf 25% der jeweiligen Fassadenladnge nicht (-
berschreiten. Die Héhe der Schriftzeichen ist auf max. 1,0 m begrenzt; ausnahms-
weise kénnen Firmensymbole bzw. Firmenlogos bis zu einer Héhe von 2,0 m zuge-
lassen werden.
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Gestaltung der Stellplatze
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

Stellplatzflachen sind mit Badumen zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger,
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Um den Bereich der Baumstandorte ist
eine Flache von min. 2 m? mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache herzu-
stellen.

Samtliche PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache wie
z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotter herzustellen.
LKW-Stellplatzflachen und Flachen, auf denen regelmafRig Wartungs- und Umladear-
beiten stattfinden, sind wasserundurchlassig herzustellen. Das dort anfallende
Oberflachenwasser ist nach einer geeigneten Behandlung (Olabscheider) in den
Schmutzwasserkanal zu entsorgen.

Ordnungswidrigkeiten
gem. § 75 (3) Nr. 2LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen Bau-
vorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

Bodenfunde

Archaologische Funde (d.h. auffallige Bodenverfarbungen, Gefalischerben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein/Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller
Art) sind gem. § 20 DSchG dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis
zu vier Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung der Frist zustimmt. Die Fundstellen
sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Das Verschweigen eines Fun-
des oder einer Fundstelle ist ein Verstol gegen das Denkmalschutzgesetz, deshalb
muss auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

(§ 27 DSchG) hingewiesen werden.

Erdaushub

Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung
des Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken jeweils ein umfassender Massenaus-
gleich stattfinden.

Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichmaRig und in Anpassung an das Nach-
bargrundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Gelande einzubrin-
gen, dass der zu deponierende Anteil so gering wie mdglich gehalten wird. Der Mut-
terboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten geordnet ab-
zutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
ins Gelénde einzubringen.

Regenwasserriickgewinnung

Unbelastetes Dachflachenwasser sollte aufgefangen und wiederverwendet, bzw. in
den natirlichen Wasserkreislauf (Verdunstung, Versickerung) eingebracht werden.
Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachflachen zu verringern, sollte das
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Niederschlagswasser in Tonnen, Zisternen oder Regensammelteichen gesammelt
und als Brauchwasser fur gartnerische Zwecke wiederverwendet werden.

Gebdudeentwidsserung

Aufgrund der topografischen Lage und der Wahl der EFH besteht die Mdglichkeit,
dass das Gebdude nicht mehr im freien Gefélle entwéssert werden kann. Die Ent-
wésserung muss dann durch hauseigene Hebeanlagen erfolgen.

Elektrische Leitungen
Beim Pflanzen von Baumen im Bereich der Kabeltrassen des Uberlandwerkes
Schéftersheim (UWS) sind die Mindestabstdnde gem. DIN 1998 einzuhalten.

Kartengrundlage
Das Plangebiet liegt im Bereich der Flurbereinigung Creglingen — Minster. Die neu-

en Grundstlicksflachen sind evtl. noch nicht grundbuchmé&Rig erfasst. Die Darstel-
lung entspricht deshalb noch nicht dem Liegenschaftskataster.
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