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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Creglingen plant die Erweiterung und 4. Anderung des B-Planes 'Craintaler Weg'.
Geplant ist die baurechtliche Neuordnung in diesem Bereich zur Realisierung einer Senioren-
einrichtung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung der Naturschutz-
gesetzgebung zu beriicksichtigen und ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht mit
integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung dokumentiert die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung, die in der Umweltpriifung geméB & 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes ermittelt werden.

Das Artenschutzrecht geméB § 44 BNatSchG wird ebenfalls in der Umweltprifung behandelt.
Es unterliegt nicht der Abwagung.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Biiro Prof. Schmid | Treiber | Partner, Freie
Landschaftsarchitekten, Leonberg im April 2017 beauftragt.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Craintaler Weg, Erweiterung und 4. Anderung’ be-
findet sich am siidostlichen Ortsrand von Creglingen.
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Abbildung 1 Lage des Planungsgebietes, ohne MaBstab
(auf Grundlage der Topografischen Karte, Landesvermessungsamt B.-W.,
2003)
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Art und Umfang des Vorhabens

Im Vorhabengebiet des Bebauungsplanes 'Craintaler Weg, Erweiterung und 4.Anderung’ ist
die Ausweisung eines Wohngebietes vorgesehen. Der Bereich der Erweiterung und 4. Ande-
rung umfasst einen Bereich von insgesamt ca. 0,61 ha. Geplant ist der Neubau einer Senio-
reneinrichtung. mit

Die Bebauung ist innerhalb der Grenze des rechtskréftigen Bebauungsplanes auf Flurstiick
1513/1 geplant. Der neue StraBenabschnitt zur ErschlieBung erfolgt auf dem angrenzenden
Flurstiick 1512, Dieses befindet sich randlich, in einem Umfang von 0,13 ha, im Landschafts-
schutzgebiet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen
eine Erlaubnis gemé&B § 5 der maBgeblichen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

Der Bebauungsplan setzt im Wohngebiet eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Garagen
und {iberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stucksflache (Baugrenzen) zuldssig. Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird auf 4,5 m fest-
gelegt. Dacher, Garagen und {iberdachte Stellplatze sind extensiv mit einer Mindestsubstrat-
héhe von 10 cm zu begriinen.

Stellplatze, Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und dem Grundstilick werden in dauerhaft
wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser
ist in den bestehenden Regenwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges und im weiteren
Verlauf in die Tauber abzuleiten.

Am Ende der WaldstraBe, im Bereich der Flache fiir Versorgung, wird ein Loschwasserbehélter
unterirdisch eingebaut.

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Kompensation des Eingriffes ist dstlich die Neupflan-
zung einer mind. 10 m breiten Feldhecke sowle die Anlage einer Streuobstwiese geplant.

1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

1.3.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung
des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (vom 29.07.2009 in der aktuellen Fassung) in Verbindung
mit § 1 a Abs. 3 BauGB (Neufassung vom 03.11.2017) zu beachten.

1.3.2 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Reglonalplanes (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN 2006)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Siedlungsfléche 'Wohnen und Mischgebiet’
dargestellt. Der ostlich angrenzende Bereich ist als Gebiet fiir Erhelung (Vorbehaltsgebiet)
und nachrichtlich als Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

1.3.3 Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Creglingen {STADT CREGLINGEN, 2002) ist der Vorhabenbe-
reich als Wohnbauflache dargestellt. Ostlich angrenzend befindet sich ein Landschaftsschutz-
gebiet und Flachen fir die Landwirtschaft. Ostlich der Stadt Creglingen sind mehrere Flichen
fur Sportliche Zwecke (Gemeinbedarf) vorhanden.

1.3.4 Landschaftsplan

Das Landschaftsplanerische Gesamtkonzept des Flachennutzungsplanes der Stadt Creglingen
(STADT CREGLINGEN, 2003) stellt die an das bebaute Grundstiick angrenzenden Flachen unter
dem Punkt 'Entwicklung und Wiederherstellung in Defizitbereichen' als Schwerpunkt ortsnahe
Bereiche dar. Des Weiteren ist der Bereich unter dem Aspekt 'Sicherung 6kologischer Vor-
rangbereiche’ unter dem Punkt 'Schwerpunkt Landschaftsbild/Erholung' als Fliche mit hohem
landschaftsdsthetischem Wert/ hohe Bedeutung fiir die Erholung dargestellt. Angrenzend an
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die Feldhecke sind die Flachen mit hohem Biotopentwicklungspotential (Extremstandort) ge-
kennzeichnet. Die Karte Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen trifft fiir das Plange-
biet keine MaBnahmen. In den &stlich angrenzenden Landwirtschaftlichen Flachen wird vor-
geschlagen ErosionsschutzmaBnahmen zu treffen,

1.3.5 Bestehende und angrenzende Bebauungspline

Durch den Vorhabenbereich wird der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
'Craintaler Weg' (Erstaufstellung 1965, 3 abschnittsweise Anderungen bis 1973) geandert.

Dieser setzt ein Gebdude mit zwei Geschossen und einer maximalen Gebdudehdhe von 6 m
innerhalb eines 12 m breiten Streifens fest. Entlang der WaldstraBe sind 3 und entlang des
Craintaler Weges sind 5 Garagen dargestellt. Nur dort oder an das Hauptgebaude integriert
sind Garagen zuldssig. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt.

Westlich des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Stutz’ an.

1.3.6 Fachplanungen

Fir das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —gutachten vor und wurden bei der Erar-
beitung des Umweltberichts beriicksichtigt:

- Schalltechnisches Gutachten (TUV Rheinland LGA Products GmbH, Niirnberg -
14.03.2018)
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der auswirkun-
gen einschlielich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Funktion der Schutzgiiter, die Art des
Bestands, vorhandene Vorbelastungen, Empfindlichkeiten und Entwicklungsmdéglichkeiten.

/;

Aufgrund der besonderen Situation, dass der Geltungsbereich teilweise bereits durch einen
dlteren Bebauungsplan ein Baurecht besitzt, wird bei der Beschreibung des Bestandes sowohl
auf den tatsdchlichen Bestand als auch auf die, durch das vorhandene Baurecht ermdéglichte
Vorbelastung eingegangen, insbesondere bei Anderungen durch die neue Planung.

2.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

Flr den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme Auswirkungen
durch Immissionen und Verdnderungen des Landschaftsbildes, auf die Gesundheit und die
Erholungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Der Vorhabenbereich wird durch die Einzelhausbebauung und die groBe Gartenflache am &st-
lichen Ortsausgang der Stadt Creglingen gekennzeichnet. Das 6stlich gelegene Flurstiick wird
landwirtschaftlich genutzt und liegt am Rande des Landschaftsschutzgebietes 'Creglingen’. An
die Ackerflache grenzt im Siiden eine Feldhecke. Im Norden wird der Vorhabenbereich durch
die StraBe 'Craintaler Weg' begrenzt. Im Siiden endet die WaldstraBe in einer Sackgasse vor
dem Vorhabengebiet. Ostlich des Vorhabenbereiches zweigt von dieser ein Weg ab, der ent-
lang des Waldes fortgefiihrt wird.

Der geltende Bebauungsplan legt eine Wohnhausbebauung (private Nutzung) fest.

Die Ortsrandlage im Ubergang in das Landschaftsschutzgebiet weist im Bestand eine mittlere
bis hohe Bedeutung filir die Erholungsfunktion auf. Das Privatgrundstiick hat eine untergeord-
nete Bedeutung.

Verkehrsldrm/Luftschadstoffe/Geriliche:

"Die TUV Rheinland LGA Products GmbH, Nirnberg, hat in ihrem schalltechnischen Gutachten
vom 14.03.2018 untersucht, in wie weit die das Quartier "Craintaler Weg- Erweiterung und
4. Anderung" umgebenden bestehenden Nutzungsstrukturen {(Verkehr, Sport, Gewerbe) im-
missionsrelevante Auswirkungen auf die Bebauungsplanung und die geplante Seniorenein-
richtung (Pflegeheim und betreutes Wohnen) haben oder ob das Seniocrenheimbauvorhaben
seibst als Larmemittent auf die nachstgelegene vorhandene Wohnbebauung wirkt. Hierbei ist
festzuhalten, dass die gutachterliche Betrachtung des Seniorenheimbauvorhabens lediglich
als Beispielberechnung zu betrachten ist, um zu beurteilen, ob der Neubau einer Senioren-
einrichtung mit Pflegeheim und betreutem Wohnen mit der umliegenden Wohnbebauung
grundsatzlich schallschutztechnisch vereinbar ist.

Das Gutachten zeigt, dass die umgebenden bestehenden Nutzungsstrukturen (Verkehr,
Sport, Gewerbe) keine unzuldssigen Auswirkungen in Bezug auf Schallimmissionen auf die
Bebauungsplanung und die geplante Senioreneinrichtung haben und die maBgeblichen Im-
missionsrichtwerte eingehalten werden." (PLANUNGSGRUPPE KOLZ 2018).

Abfallentsorgung / Abwésser:

Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Entsorgung und der
Umgang mit Abwasser bereits fiir die bestehende Bebauung geregelt sind.
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2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:

Auswirkungen auf wichtige Wegeverbindungen sind nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkun-
gen werden weder bau- noch anlagebedingt gesehen, da die Erholungsfunktion in der angren-
zenden, héherwertigen Landschaft weiter erhalten bleibt. Zwischen der WaldstraBe und dem
Craintaler Weg wird eine neue VerbindungsstraBe geschaffen.

Durch den neuen Geb&dudekomplex kommt es zu einer Verdnderung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes. Einsehbar sind diese visuellen Veranderungen aufgrund der Topografie innerhalb
der Ortstage vom Gegenhang des Taubertals und aufgrund der Ortseingangssituation von der
freien Landschaft.,

Larm/Geriiche:

"GemaB dem Ergebnis des Schallgutachtens kénnen die von dem geplanten Neubauvorhaben
der Senioreneinrichtung ausgehenden und auf die umliegende Wohnbebauung einwirkenden
Schallimmissionen die nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Lirm
maBgeblichen Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel grundsétzlich einhalten. Auch
werden durch die zu erwartenden kurzzeitigen Gerduschspitzen, welche durch den Parkver-
kehr auf dem Betriebsgelénde hervorgerufen werden, keine unzumutbaren bzw. riicksichts-
losen Schallimmissionen verursacht. Vielmehr sind die der Wohnnutzung im Plangebiet zuzu-
rechnenden Spitzenpegel im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung als wohngebietsver-
traglich hinzunehmen. Der gewerbliche Parkverkehr wird so geregelt, dass auf Grund der
Abstédnde zur Wohnbebauung keine unzulassigen Spitzenpegel im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung hervorgerufen werden.

Somit ist die bauliche Umsetzung der Senioreneinrichtung mit Pflegeheim und betreutem
Wohnen aus schallschutztechnischer Sicht innerhalb des Plangebietes méglich.” (Planungs-
gruppe Kélz 2018).

Durch die BaumaBnahmen und dem damit verbundenen Baustellenverkehr kommt es zu einer
zeitlich begrenzten, dadurch nicht erheblichen Belastung fiir die angrenzende Bebauung durch
Ladrm und Schadstoffe.

Abfallentsorgung / Abwésser:

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Entsorqung bereits fiir
die bestehende Bebauung geregelt ist. Nicht belastete Niederschlagswasser von Dachflichen
und befestigten Grundstiicksflichen werden GOber den bestehenden Regenwasserkanal im
Zuge des Craintaler Weges und im weiteren Verlauf in die Tauber abgeleitet.

Somit werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Abfallentsorgung und Abwésser
erwartet.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Folgende MaBnahmen werden zur Vermeidung und Minimierung getroffen:

- Randliche Eingriinung des Wohngebietes

- Neuanlage einer Feldhecke und einer Streucbstwiese Gstlich angrenzend (Kompensations-
maBnahme mit schutzgutiibergreifender Wirkung)

- Dachbegrinung auf 25 % der Dachflache der Hauptgeb&dude

- "Der abschlieBende gutachterliche Nachweis, dass durch das Vorhaben keine unzuldssigen
Schallimmissionen im Bereich der umgebenden Wohnbebauung hervorgerufen werden, ist
vom Bauherrn der Senioreneinrichtung anhand des konkreten Vorhabens zu gegebener
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Zeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen." (Planungsgruppe Kélz
2018).

2.1.4 Ergebnis

Da die neue Bebauung durch die angrenzende Fldche zur Kompensation mit Gehdélzpflanzun-
gen landschaftlich eingebunden wird, ist insgesamt nicht von einem erheblichen Eingriff in die
Erholungsnutzung auszugehen. Die Immissionswerte hinsichtlich Schall werden zur Tag- und
zur Nachtzeit bei Umsetzung geeigneter MaBnahmen eingehalten.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf, wieder-
herzustellen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer privaten Grundstiicksflache und einer angrenzenden
Ackerflache.

Im Hausgarten befinden sich mehrere Gruppen mit Zierstrduchern (liberwiegend Forsythie,
Flieder). Der Baumbestand wurde bereits gerodet und war zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme nicht mehr vorhanden. Der gréBte Anteil der Gartenfliche, die Wiesenflachen, ist
durch die Redung und den Gehdlzabtransport geprégt. Das Geldnde wird durch mehrere Mau-
ern abgefangen und terrassiert. Die Mauern sind nordexponiert und verfugt. Im Nordosten
befindet sich eine Fldche mit Fundamenten ehemaliger Gewéachshauser. Die Gartenfldche
weist eine geringe bis mittlere Bedeutung auf. Von geringer Bedeutung sind auch alle versie-
gelten und bebauten Fléchen, mehrere FuBwege rund um das Gebdude sowie die Zufahrt im
Osten.

An den Garten grenzt im Osten eine skelettreiche Ackerflache, die eine geringe Bedeutung
hat. Daran grenzt im Norden eine Bdschung. Diese ist mit grasreicher Ruderalflur bewachsen
und locker mit Strduchern in Kombination mit Baumen bestanden und von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Im Siiden grenzt eine Fettwiese an, die eine mittlere Bedeutung aufweist.

In Verldngerung zur WaldstraBe stockt eine Feldhecke {nach § 33 NatSchG geschiitztes Bio-
top) sidlich der Ackerfléche. Diese setzt sich u. a. aus Hasel (Corylus avellana), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Weiden, Schlehe (Prunus spinosa) zusammen. In der Krautschicht
findet sich Buschwindréschen (Anemone nemorosa) und es sind Reste eines Steinriegels vor-
handen.

Bewertung gem. geltendem Bebauungsplan

Der tatsdchliche Bestand entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan. Zuséatzliche Gara-
gen entlang der WaldstraBe und dem Craintaler Weg sind nach giiltigem Baurecht mdégiich.

Fauna, Habitatpotential:

Im Rahmen der Habitatpotentialanalyse (Prof. Schmid | Treiber | Partner, 2017) im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 'Craintaler Weg, Erweiterung und 4. Anderung' wurden die Arten
bzw. Artengruppen Vdgel, Flederm&use, Reptilien, Amphibien, Haselmaus und Insekten
(Nachtkerzenschwarmer) hinsichtlich potentieller artenschutzrechtlicher Konflikte betrachtet.

Als Ergebnis der Bestandsaufhahme und Ermittlung der Habitatpotentiale der untersuchten
Artengruppen erfolgt folgende Bewertung in Bezug auf die Lebensraumeignung fiir die unter-
suchten Tiergruppen: die Gehdlzstrukturen sind von mittlerer (Ziergehdlze) bis hoher (He-
ckenstrukturen) Wertigkeit. Die Gartenfldchen und das Gebdude sind von mittlerer Wertigkeit.
Gebdudespalten und Gehélzstrukturen bieten potentielle Habitate/ Tagesverstecke flir Vogel
und Flederméuse. Das Dach weist zwar einen guten baulichen Zustand auf (es bestehen keine

6



Stadt Creglingen - "Craintaler Weg, Erweiterung und 4. Anderung" _‘@
Umweltbericht zum Bebauungsplan seor, Schmid | m

Treiber | Partner

Einflugméglichkeiten in den Dachstuhl), eine Nutzung als temporéres Tagesversteck kann
nicht volisténdig ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Ndhe zum Wald ist ein Vorkommen der Haselmaus im Bereich der Heckenstruk-
tur moglich.

Zauneidechsen-Individuen wurden im Zuge der Ubersichtsbegehung nicht nachgewiesen.
Durch die Lage an einem nordexponierten Hang, aufgrund des ehemaligen dichten Baumbe-
standes im Garten stellte dieser durch die Verschattung und dem Vorhandensein von Préda-
toren (Hauskatzen) im Wohngebiet sicher keinen optimalen Lebensraum dar.

Keine oder nur geringe Wertigkeit haben die Acker- sowie die Verkehrsflachen.

Wanderungen von Amphibien der besonders geschiitzten Arten wie Erdkréte (Bufo bufo) und
Grasfrosch (Rana temporaria) zwischen Wald und Tauber kénnten gegeben sein. Durch die
topografische Lage (Stiitzmauern in Garten) ist eine Wanderung jedoch teilweise sehr er-
schwert. Nach Aussage der Verwaltung sind keine signifikanten Wanderbewegungen bekannt.

Eine Betroffenheit des Nachtkerzenschwéarmers wird im Plangebiet weitgehend ausgeschlos-
sen, da von ihm zur Reproduktion bendtigte Vorkommen von Weidenréschen (Epilobium
spec.) nicht in groBeren Besténden festgestellt wurde. Zudem wird die Flache bis zur Bebau-
ung regelmdBig gemaht.

Konkrete Hinweise auf Lebensstétten oder das Vorkommen anderer europarechtlich relevan-
ter Arten / Artengruppen liegen nicht vor.

Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete:

- Im Vorhabenbereich liegt kein Natura 2000-Gebiet. In ca. 70 m Entfernung in nérdliche
Richtung verlduft die Tauber, die zum FFH-Gebiet 'Taubergrund bei Creglingen' (Nr. 6526-
341) z&ahit (LUBW 2017).

Biotope nach § 33 NatSchG B-W:

- Angrenzend an die Ackerfliche befindet sich eine Teilfléche des gesetzlich geschiitzten
Biotopes 'Steinriegel-Gehdlzkomplex im Gewann Leiten s& Creglingen' (Nr.
165261280258).

- Entlang der Tauber befindet sich der gesetzlich geschiitzte Biotop 'Galeriewaldstreifen an
der begradigten Tauber s6 Creglingen’, Nr. 165261280260 (LUBW 2017).

Landschaftsschutzgebiete:

- Der Vorhabenbereich liegt randlich in dem Landschaftsschutzgebiet 'Creglingen' (Nr.
1.28.014).

Landesweiter Biotopverbund Baden-Wirttemberg:

- Flachen fiir den 'Biotopverbund mittlere Standorte’' befinden sich im Bereich der Ackerfla-
che {(LUBW 2017). In diesem Bereich werden MaBnahmen zur Kompensation umgesetzt.

Naturdenkmale / Naturschutzgebiete / Bodendenkmale, Geotope

- Innerhalb des Vorhabenbereiches oder angrenzend nicht vorhanden (LUBW 2017).

Vorbelastungen

Das Planungsgebiet ist im Bestand zum GroBteil anthropogen Giberprégt. Die Fldchen sind in
ihrer Funktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen durch die Nutzung und Versiegelung
vorbelastet.
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2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Biotope

Durch den Bau der Senioreneinrichtung und der StraBe kommt es zu einem Verlust von einer
Gartenflache mit geringer bis mittlerer Bedeutung, einer Ackerflache von geringer Bedeutung,
einer Béschung von mittlerer bis hoher Bedeutung mit Ruderalvegetation und locker mit
Strduchern in Kombination mit Bédumen bestanden.

Die Eingriffe durch das Vorhaben werden in der Summe als erheblich beurteilt.

Schutzgebiete

In das angrenzende Heckenbiotop ('Steinriegel-Gehélzkomplex im Gewann Leiten s6 Creglin-
gen') wird nicht eingegriffen. Es ist vorgesehen, an der Heckenstruktur randlich ledigiich einen
Pflegeschnitt (Rickschnitt) durchzufiihren.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen eine Erlaubnis
gemé&B § 5 der maBgeblichen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsarmtes Main-Tauber-Kreis.

Artenschutz

Anlagebedingt kénnen dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie Nah-
rungshabitaten von Végeln und Fledermausen auftreten,

Zur Vermelidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind daher
vor Beginn von BaumaBnahmen, die in Habitatstrukturen eingreifen, MaBnahmen erforderlich.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen/Tiere werden folgende MaBnahmen
durchgefiihrt:

- Gebaudeabbruch, Gehdlzrodungen und Baufeldbereinigung sind auBerhalb der Brutzeit
von Vogel bzw. der Aktivitatszeit von Flederméusen, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis
28./ 29. Februar vorzunehmen.

Sind aus Grinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitraumes un-
vermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss von Ver-
botstatbestédnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Das heiBt, potentielle Niststdtten (Gehdlze, Gebdude) sind auf die tatsichliche Nutzung als
Niststatte zu Uberprifen, um eine Tétung von Individuen geschiitzter Arten auszuschlie-
Ben.

Kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten nach §39 Abs. 5 Nr. 2. bzw. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu stellen.

- Far den Verlust von potentiellen Niststétten fiir Végel sind an neuen Gebduden bzw. an
geelgneten Gehdélzen im Umfeld 5 Nistkdsten fir Gebdudebriiter und 10 Nistkasten flr
Héhlenbriiter anzubringen.
Far den Verlust von potentiellen, tempordren Hangplatzen (Sommerquartier) von Fleder-
maéusen sind in der Umgebung 5 Fledermauskésten unter fachkundiger Anleitung aufzu-
héngen.
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum

- Neuanlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese (KompensationsmaBnahme M1)

2.2.4 Ergebnis

Aufgrund der dstlich angrenzenden KompensationsmaBnahme und den MaBnahmen zur Ver-
meidung kommt es zu einer vollstdndigen Kompensation des Eingriffs. Erhebliche Eingriffe
verbleiben somit nicht.

Um, artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen auszuschlieBen, sind VermeidungsmaBnah-
men'notwendig.
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2.3. Schutzgut Boden

GemaB Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen Beeintrdchtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen sowie der Funktion als Archiv von Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Bereich der bestehenden Bebauung und Wege sind Vorbelastungen durch Verdichtungen
und Versiegelung gegeben.

Der Vorhabenbereich liegt gemdB Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg (BK 50) im Bereich
von Rendzina und Terra fusca-Rendzina aus steiniger FlieBerde und Karbonatgesteinszersatz
des Mittleren Muschelkalks. Die Béden weisen flir die Funktion 'Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt' eine geringe bis mittlere Bedeutung, flir die Funktion 'Natlrliche Bodenfruchtbarkeit'
eine geringe bis mittlere Bedeutung, fiir die Funktion 'Filter und Puffer fiir Schadstoffe' eine
mittlere bis hohe Bedeutung auf (LGRB 2017).

In der Gesamtbewertung auf Basis des Katasters wird in dem Schutzgut '‘Boden’ auf den un-
versiegelten Fldchen insgesamt eine mittlere Bedeutung (Flurstiick 1513/1, Wertstufe 2,33
und Flurstiick 1512, Wertstufe 2,0) zugesprochen (Mitteilung Landratsamt Main-Tauber-Kreis,
26.04.2017).

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Bei Beriicksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr von stofflichen
Eintrdgen wéhrend der BaumaBnahme zu erwarten.

Hohe Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen sind durch die Neuversiegelung infolge der
zusédtzlichen Versiegelung zu erwarten. Die geplante zusatzliche Versiegelung (StraBenneu-
bau 460 m2, Erhdhung der GRZ von 0,3 auf 0,4) ist als erhebliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Beeintréchtigungen des Natiirlichkeitsgrades des Bodens sowie Schidigung der Bodenstruk-
tur entstehen im Falle von Aufschittung bzw. Abgrabung aufgrund der leichten Hangiage.
Diese werden jedoch als nicht erheblich eingestuft. Bauzeitlich bedingte Beeintrachtigungen
durch Befahrung und Verdichtung angrenzender Flédchen werden ebenfalls nicht als erheblich
eingestuft, da sie Fldchen wieder rekultiviert werden kénnen.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut 'Boden’ wird folgende MaBnahme durchge-

fihrt:

- Dachbegriinung auf 25 % der Dachfléche der Hauptgebdude

- Verwendung von dauerhaft wasserdurchldssigen Materialien im Bereich der Stellplatze,
und damit positive Wirkungen auf die Funktion 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf'

- Planexterne Neuanlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese (ErsatzmaBnahme M1)

- Fléache fiir Versorgung (Unteririscher Einbau des Léschwasserbehditers): Uberdeckung
mit durchschnittlich ca. 20 - 50 cm Boden (in Abhdngigkeit der vorhandenen Geologie)

2.3.4 Ergebnis

Unter Berlicksichtigung der ErsatzmaBnahme ist davon auszugehen, dass kein erheblicher
Eingriff verbleibt.

2.4. Schutzgut Wasser

Gemé&B Wasserhaushaltsgesetz {WHG) sind die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist bei MaBnahmen‘ver:
pflichtet, durch die Einwirkungen auf ein Gewé&sser verbunden sein kdnnen, die nach «den
Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden. Dadurch soll eine Verunreinigung des Wassers
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oder eine sonstige nachteilige Verdanderung seiner Eigenschaften vermieden werden. AuBer-
dem soll eine sparsame Verwendung des Wassers erzielt werden, um die Leistungsféhigkeit
des Wasserhaushalts zu sichern sowie die Erhéhung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Oberfléchengewésser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberfldchengewasser. Nordlich, in ca. 70 m Entfernung, flieBt
die Tauber (LUBW 2017).

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt geméB Geowissenschaftlicher Ubersichts-
karte von Baden-Wirttemberg (GK 50) in der Einheit 'Mittlerer Muschelkalk’. Dieser Einheit
wird nur eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser zugeordnet (LGRB 2017).

Die bereits versiegelten Fldchen kdnnen keine Funktionen fiir den Grundwasserhaushalt wahr-
nehmen.

Trinkwasserschutz
Trinkwasserschutzgebiete sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasser

Eine Gefahr von stofflichen Eintrdgen wéhrend der BaumaBnahme in das Grundwasser ist bei
Einhaltung der (iblichen technischen Vorschriften nicht zu sehen.

Der Bebauungsplan ermdoglicht eine zusétzliche Versiegelung (StraBenneubau 460 m?2, Erhé-
hung der GRZ von 0,3 auf 0,4). Auf dieser Flache wird zuklinftig jegliche Grundwasserneubil-
dung unterbunden. Der Oberflachenabfluss wird aufgrund der zusétzlichen Versiegelung er-
héht. Durch die geringe Bedeutung des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung und der
geringen FlachengréBe ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zu rechnen.

2.4,.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut 'Wasser' wird die folgende MaBnahme durch-

gefithrt:

- Extensive Dachbegriinung auf 25 % der Dachflachen und damit Verzégerung des Regen-
wasserabflusses (Rlckhaltung und Verdunstung.

- Verwendung von dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien fir private Stellplétze, Zu-
fahrten, etc. und damit positive Wirkungen auf die Funktion 'Ausgleichské&rper im Was-
serkreislauf' und die Grundwasserneubildung.

- Dachfléchen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen
sind zum Schutz des Wasserhaushaltes unzuldssig

- Die nicht schadlich verschmutzten Niederschlagswésser von den Dachflachen werden in
den Regenwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges geleitet, im weiteren Verlauf in die
Tauber abgeleitet und so dem Wasserkreislauf teilweise wieder zugefiihrt.

2.4.4 Ergebnis
Es sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.5. Schutzgut Kiima/Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Boden oder der Bau von
Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flédche selbst, als auch auf das
Klima der angrenzenden Flachen, zumindest kleinrdumig, auswirken.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die nahegelegenen Waldflédchen weisen laut Landschaftsplan eine mittlere Kaltiuftproduktion
auf und sind bedeutende klimatische Ausgleichsflichen. Das Vorhabengebiet ist durch eine
mittlere Uberwé&rmungsintensitat im Siedlungsbereich vorbelastet. Die angrenzenden Acker-
flachen weisen eine hohe Produktion an Kaltluft auf. Das Tal der Tauber ist eine Leitbahn mit
mittlerer Wirksamkeit fiir den lokalen Luftaustausch und trégt zur Durchliiftung der Sied-
lungsbereiche bei. (STADT CREGLINGEN, 2003)

Aufgrund der bestehenden Bebauung, die von einer groBen Gartenfliche umgeben ist, wird
dem Vorhabengebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/ Luft beigemessen.
2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Beeintréchtigungen ergeben sich durch die zusétzliche Versiegelung aufgrund der Erhéhung
der Gberbaubaren Fliche. Da die Vorhabenfliache eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
besitzt, ist ein erheblicher Eingriff nicht zu prognostizieren.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Dachbegriinung auf 25 % der Dachfléche tragt zur Verbesserung des Mirkoklimas bei. Zur
Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden werden an-
grenzend eine Feldhecke und eine Streuobstwiese angelegt. Diese Gehdlzpflanzungen tragen
auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

2.5.4 Ergebnis
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Gemé&B § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen dauerhaft zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die zu dndernde Bebauungsplanfléche ist momentan bereits durch ein Einfamilienhaus bebaut
und liegt am Ortseingang. Die zu erweiternde Fléche ist eine Ackerflache und liegt im Land-
schaftsschutzgebiet. Die beiden Fléchen sind aufgrund der Topografie des Taubertales vom
Gegenhang gut einsehbar.

Die Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist als hoch einzustufen.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht die Errichtung einer Senio-
renwohnanlage mit einer Erhéhung der iberbauten Fliche, sowie den Neubau einer Verbin-
dungsstraBe zwischen WaldstraBe und dem Craintaler Weg am Rande des Landschaftsschutz-
gebietes. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen eine
Erlaubnis gemaB § 5 der maBgeblichen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als erheblich gewertet.
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2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Folgende MaBnahmen werden zur Vermeidung und Minimierung getroffen:
- Randliche Eingriinung des Wohngebietes

- Neuanlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese dstlich angrenzend {Kompensations-
maBnahme M1 mit schutzgutlbergreifender Wirkung)

- Extensive Dachbegriinung auf 25 % der Dachfldchen

- Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen eine Erlaub-
nis gemaBt § 5 der maBgeblichen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

2.6.4 Ergebnis

Aufgrund der MaBnahmen zur Vermeidung und insbesondere der MaBnahmen zum Ausgleich
werden die erheblichen visuellen Auswirkungen auf ein unerhebliches MaB reduziert.

Insbesondere die Neuanlage einer Feldhecke und die Neuschaffung einer Streuobstwiese ést-
lich angrenzen kénnen zu einer intensiven Einbindung des Neubaus beitragen.

Erhebliche Eingriffe verbleiben somit nicht.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten sind oder archdologische Fundstellen darstel-
len.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Plangebiet sind im Flachennutzungsplan (Stadt Creglingen, 2013) keine Kultur-, Boden-
oder Baudenkmale verzeichnet.

Die landwirtschaftliche Flache im Vorhabengebiet weist aufgrund der geringen bis mittleren
Bedeutung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit eine Bedeutung als Wirtschaftsgut auf. Die
Flache befindet sich i Eigentum der Stadt Creglingen. Aufgrund der geringen FldchengroBe
ist nicht von erheblichen wirtschaftlichen Auswirkungen fiir die Landwirtschaft und die Agrar-
struktur auszugehen.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmale beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Agrarstruktur werden durch das Vorhaben nicht gesehen.

2.7.3 MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird die folgende
MaBnahme durchgefiihrt:

- Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart

2.7.4 Ergebnis

Nach aktuellem Kenntnisstand kommt es bei der Umsetzung des Varhabens nicht zu einer
Beeintrachtigung von Kultur-, Boden- oder Baudenkmaien sowie der Agrarstruktur.
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2.8. Schutzgut Fliche

GemaB Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Méglichkeit der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
ist Vorrang zu geben. Die zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die neue Bebauung ist innerhalb der Grenze des rechtskréiftigen Bebauungsplanes auf Flur-
stlck 1513/1 geplant. Dort befindet sich ein Einfamilienhaus mit einer groBen Gartenfliche
im Bestand. Der neue StraBenabschnitt zur ErschlieBung erfolgt auf dem angrenzenden Flur-
stick 1512, welches landwirtschaftlich genutzt wird (Acker).

2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Auf dem Flurstilick 1513/1 erfolgt durch die Anlage einer Seniorenwohnanlage eine Nachver-
dichtung am Ortsrand. Darliber hinaus werden geringfiigig neue Flichen im Umfang von ca.
0,13 ha liberwiegend zur ErschlieBung in Anspruch genommen.

2.8.3 Ergebnis

Uberwiegend werden bereits bebaute Siedlungsfléchen nachverdichtet und nur in geringem
Umfang neue Fldchen in Anspruch genommen.

2.9. Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwir-
kungen sowie indirekte und sekundére Wirkungen zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der
Begriff 'Wechselwirkungen' umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und -netze
sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundére Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Priifung méglicher Wechselwirkungen sowie indirekte und sekundére Wirkungen erfolgte
innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter. Erhebliche Wechselwirkungen wurden
nicht erkannt,

Kumuiative Wirkungen im Zusammenhang mit sonstigen Vorhaben konnten nicht festgestellt
werden.
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Visuelle Beeintrachtigung eines einsehbaren, jedoch
bereits durch Bebauung vorbelasteten Bereiches mit
geringer bis hoher {Landschaftsschutzgebiet) Bedeu-
tung auf die Erholungsfunktion

Auswirkungen auf Erholungswegeverbindungen

Schall/Geriiche:

Die Immissionswerte kénnen zur Tag- und Nachtzeit
bei Umsetzung geeigneter MaBnahmen eingehalten
werden.

Abfallentsorgung/Abwésser:
Entsorgung von anfallenden Abféllen, Abwéassern und
Niederschlagswasser

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Erholung:

Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt

Verlust von Lebensrdumen mit einer geringen {(Acker,
Garten) bis mittleren bis hohen Bedeutung (Fettwiese,
Ruderalvegetation mit Strduchern und Einzelgehdlzen)
Anlagebedingter dauerhafter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten durch dauerhafte Flachenin-
anspruchnahme (Artengruppe Vogel / Fledermdause)
Artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen méglich
(Vbgel/Fledermduse: Tétung/ Zerstdrung von Fort-
pflanzungs- / Ruhestatten bei Baufeldraumung)

Boden

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch Versiege-
fung

Beeintréachtigung des Natiirlichkeitsgrades des Bodens
sowie Schadigung der Bodenstruktur im Falle von Auf-
schilttung bzw. Abgrabung

Wasser

Verringerung der Grundwasserneubildung durch zu-
satzliche Flachenversiegelung in Bereichen mit gerin-
ger Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses

Klima/Luft

Kleinflachige zusédtzliche Versiegelung mit einer mittle-
ren, nicht siedlungsrelevanten Bedeutung fiir das Lo-
kalklima

Landschaftsbild

Zusdtzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in
vorn Gegenhang einsehbarer Lage durch einen neuen
Gebaudekomplex in visuell vorbelastetem Bereich

Beantragung einer Erlaubnis geméB § 5 der mafgebli-
chen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung

Kultur- und Sach-
giiter

Kulturgiter im Vorhabenbereich nicht vorhanden.
Landwirtschaftliche Nutzflichen mit geringer bis mitt-
lerer Bedeutung flr die Landwirtschaft entfallen aus
der bisherigen Nutzung

Flache

Geringfigige Inanspruchnahme von zuséatzlichen Fla-
chen im Umfang von ca. 0,13 ha {ErschlieBung) im
Rahmen einer Nachverdichtung.

Wechselwirkungen

Tab, 1: Ubersicht Uber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
B = erhebliche Auswirkungen,
® = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterner
KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
-i= unerhebliche Auswirkungen
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3. Griinordnerischer Beitrag

Zur Grunordnung und Freiflachengestaltung sind folgende Festsetzungen getroffen:

3.1. Fldchen mit Pflanzgeboten ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Pfgl Nicht iiberbaute Gartenfliche

Die nicht iiberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen
und gértnerisch zu gestalten,

Entsprechend der planzeichnerischen Darstellung sind 9 Einzelbdume gemé&B Pflanzliste
1 und 2 mit einem Stammumfang 18/20 cm oder Obstb&ume lokaltypischer Sorten
gemab Pflanzliste 3 mit einem Stammumfang 10/12 ¢cm auf Sdmlingsunterlage in Reihe
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Pfg2 Pflanzung von Einzelb&umen entlang der Parkierungsfldche

Zur Einbindung der Parkierungsflache sind 6 séulenférmige Baume mit Stammumfang
16/18 cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

Je Baumstandort ist ein mind. 12 m2 groBer durchwurzelbarer Raum mit zertifiziertem
Baumsubstrat herzustellen. Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. mit bodende-
ckenden Strduchern zu bepflanzen oder mit einer dem Standort entsprechenden Gras-
Krauter-Mischung anzusden und vor Befahren zu schiitzen.

Pfg3 Ansaat Fl&che fir Versorgung

Ansaat der Flachen flir Versorgung und deren Zufahrt mit einer dem Standort entspre-
chenden Gras-Krduter-Mischung. Im Bereich der Zufahrt und Stellfliche Entwicklung
von Schotterrasen und im ndérdlichen Bereich Entwicklung einer Fettwiese.

3.2. Allgemeine Festsetzungen

B Gebdudeabbruch, Gehélzrodungen und Baufeldbereinigung sind auBerhalb der Brutzeit
von Végel bzw. der Aktivitdtszeit von Flederm&usen, d.h. im Zeitraum von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar vorzunehmen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitraumes
unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss von
Verbotstatbesténden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Das heiBt, potentielle Niststétten (Geholze, Gebéude) sind auf die tatséchliche Nutzung
als Niststédtte zu Gberpriifen, um eine Tétung von Individuen geschiitzter Arten auszu-
schlieBen.

Konnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten nach §39 Abs. 5 Nr. 2. bzw. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu
stellen.

Fir den Verlust von potentiellen Niststétten fiir Végel sind an neuen Gebduden bzw. an
geeigneten Gehdlzen im Umfeld 5 Nistkésten fiir Gebaudebriiter und 10 Nistkasten fiir
Hohlenbriiter anzubringen.

Fir den Verlust von potentiellen, temporéren Hangplatzen (Sommerquartier) von Fle-
derméusen sind in der Umgebung 5 Fledermauskésten unter fachkundiger Anleitung
aufzuhangen.

- Aus Grinden des Insektenschutzes sind fiir eine Beleuchtung der Freifldchen 'insekten-
freundliche' Leuchtmittel, wie zum Beispiel LED-Beleuchtung oder Natriumdampf- Nie-
der- oder Hochdrucklampen, zu verwenden. Dabei ist darauf zu achten, dass keine-In-
sekten totenden Lampengeh&use verwendet werden und dass eine Abstrahlung. nach
ober und zur Seite in angrenzenden Lebensrédume vermieden wird.
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Alle offenen, privaten Stellpldtzen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und
Grundstiicken sind einschlieBlich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchléssigen oder
wasserzurilickhaltenden Materlalien (z.B. Pflasterbelag, Rasenglttersteine, Rasenfugen-
pflaster, usw.) herzustellen und mdglichst in angrenzende Griinflichen zu entwéssern.

Dachfldchen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blel und deren Legierungen
sind zum Schutz des Wasserhaushaltes unzuldssig.

Das anfallende unschadlich belastete Niederschlagswasser ist in den bestehenden Re-
genwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges und im weiteren Verlauf in die Tauber
abzuleiten.

Flachd&cher sind dauerhaft auf 25 % ihrer Flache extensiv zu begrinen {Substratméch-
tigkeit mind. 10 cm). Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind dauerhaft
extensiv zu begriinen (Substratméchtigkeit mind. 10 cm}. Die Fldchen miissen mit einer
standortgerechten Graser-, Krdutermischung angeséat werden. AuBerhalb von Gebduden
sind Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mind. 0,60 m auszufiihren sowie als

Griinflachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzlisten sind Bestandteil der griinordnerischen Festsetzungen.

3.3. Pflanzlisten

Pflanzenliste 1: Sdulenformige Baume fiir den Bereich von Stellplatzen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley IT'

Spitzahorn

Carpinus betulus in Sorten

Hainbuche in Sorten

Malus in Arten und Sorten

Zier-Apfel in Sorten

Prunus in Arten und Sorten

Zier-Kirsche in Sorten

Pyrus communis 'Beech Hill'
Pyrus calferyana in Sorten

Birne in Sorten

Sorbus in Arten und Sorten

Mehl-, Vogelbeere in Sorten

Bei der Auswahl der Arten und Sorten ist auf ein ausreichendes Lichtraumprofil und Standor-
teignung zu achten. Es wird auf die laufend fortgeschriebene GALK-StraBenbaumliste {Gar-
tenamtsleiterkonferenz, o. D.) verwiesen, die ergdnzende Angaben zur GréBe, Standorteig-
nung und speziell zur Eignung als StraBenbaum enthait.

Pflanzenliste 2: Klein- bis Mittelkronige Béume

Botanischer Name

Deutscher Name

kleinkronige Laubbidume (H < 10m):

Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn
Crataequs laevigata 'Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus avium "Plena’ Vogelkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
mittelkronige Laubbdume (H < 20m):

Acer campestre Feldahorn
Acer'\platanoides in Sorten Spitzahorn
Betyla pendula Birke
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Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

Pflanzenliste 3 - Obstb4&ume (Quelle: Empfehlenswerte Sorten fiir den Streuobstanbau im

Main-Tauber-Kreis)

Tafeliipfel: Tafelbirnen:
Boskoop Conference
Mutterapfel Gellerts Butterbirne
Grafensteiner Gute Graue

Haberts Renette

Frilhe aus der Trevoux

Ariwa Petersbirne
Rubinola Harrow Delight
Topaz SiiBkirschen:
Enterprise Burlart

Alkmene Teickners Schwarze

Schéner aus Miltenberg

Starking Hardy Giant

Martinssdmling

GroBe Schwarze Knorpel

Josef Musch

Cordia

Florina Regina

Revena Sauerkirschen:
Kaiser Wilhelm Karneol

Boiken Morina
Brettacher Mirabellen:

Finkenwerder Prinzenapfel

Mirabelie von Nancy

Geflammter Kardinal

Bellamira

GroBe Kasseler Renette

Graf Althans Reneclaude

Himbeerapfel aus Holowaus

Oullins Reneklode

Schéner aus Nordhausen

GroBe Reneklode

Mars

Zwetschgen:

Sonnenwirtsapfel

Hanita

Wettringer Taubenapfel

Biihler Friihzwetschge

Winter-Bananenapfel

Jojo

Schmittberger Renette

Top Hit

Korbinianapfel

Hauszwetschge

Lohrer Rambur
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4. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

4.1. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne und
in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu treffen. Absehbare Beeintréchtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
vermeiden bzw. zu minimieren und entstehende Wertverluste durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Die in den vorausgegangenen Kapiteln aufgezeigten MaBnahmen werden im Folgenden noch
einmal zusammenfassend aufgelistet:

- Randliche Eingriinung des Wohngebietes.

- Neuanlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese ostlich angrenzend (Kompensations-
maBnahme M1 mit schutzgutiibergreifender Wirkung).

Dachbegriinung auf 25 % der Dachfléche trégt u.a. zur Speicherung des Oberflichenwas-
sers, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Minderung visueller Auswirkungen bei.

- Gebé&udeabbruch, Gehélzrodungen und Baufeldbereinigung sind auBerhalb der Brutzeit von
Vogel bzw. der Aktivitatszeit von Fledermausen, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./
29. Februar vorzunehmen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auerhalb dieses unkritischen Zeitraumes un-
vermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschiuss von Ver-
botstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Das heiBt, potentielle Niststatten (Gehdlze, Gebaude) sind auf die tatséchliche Nutzung als
Niststatte zu Uberpriifen, um eine Tétung von Individuen geschiitzter Arten auszu-schlie-
Ben.

Kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten nach §39 Abs. 5 Nr. 2. bzw. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu stellen.

Fir den Verlust von potentiellen Niststétten fiir Végel sind an neuen Geb&uden bzw. an
geeigneten Gehélzen im Umfeld 5 Nistkdsten fiir Gebdudebriter und 10 Nistkésten fir
Hohlenbriiter anzubringen.

- Fir den Verlust von potentiellen, temporéren Hangpldtzen (Sormmerquartier) von Fleder-
maéusen sind in der Umgebung 5 Fledermauskasten unter fachkundiger Anleitung aufzu-
hingen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum.

- Verwendung von dauerhaft wasserdurchl&ssigen Materialien fiir Stellplatze, etc. und damit
positive Wirkungen auf die Funktion 'Ausgleichskérper Im Wasserkreislauf'.

- Dachflachen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Biei und deren Legierungen
sind zum Schutz des Wasserhaushaltes unzulassig.
Die nicht schadlich verschmutzten Niederschlagswésser von den Dachflachen werden in
den Regenwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges geleitet, im weiteren Verlauf in die
Tauber abgeleitet und so dem Wasserkreislauf teilweise wieder zugefihrt.

- "Der abschlieBende gutachterliche Nachweis, dass durch das Vorhaben kelne unzulédssigen
Schallimmissionen im Bereich der umgebenden Wohnbebauung hervorgerufen werden, ist
vom Bauherrn der Senioreneinrichtung anhand des konkreten Vorhabens zu gegebener
Zeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen." (Planungsgruppe Kélz
2018).
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4.2, Methodik und Flichenbilanz

Fir die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs durch die Erweiterung und 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird der rechtskréftige Bebauungsplan "Craintaler Weg" als Ausgangszu-
stand angesetzt. Aufgrund des bestehenden Baurechts ist dort ein Geb&ude mit zwei Geschos-
sen und einer maximalen Geb&udehéhe von 6 m innerhalb eines 12 m breiten Streifens zu-
lassig, die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt. Entlang der WaldstraBe sind 3 und
entlang des Craintaler Weges sind 5 Garagen ausgewiesen. Nur dort oder an das Hauptge-
béude integriert sind Garagen zuléssig. AuBerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans wird
der reale Bestand in die Eingriffsbilanz eingestellt.

In Abstimmung mit der Stadt Creglingen werden die Flachendispositionen des aktuellen Pla-
nungsstandes (Planungsgruppe Kélz, Stand 27.03.2018) entsprechend der Verordnung des
Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Ver-
ordnung - OKVO 19.12.2010) bewertet.

Dabei werden die Schutzgliter Biotope und Arten sowle Boden quantitativ bewertet. Um den
Eingriff sowie den Umfang des erforderiichen Ausgleichs quantifizieren zu kénnen, werden
den fiinf Wertstufen (sehr gering/keine, gering, mittel, hoch, sehr hoch) Zahlenwerte (Oko-
punkte) zugeordnet, diese fiir Bestand bzw. Rechtszustand und geplanten Zustand jeweils
mit den Flécheneinheiten multipliziert und die Differenz der Ergebnisse gebildet. Im Schutzgut
Pflanzen / Tiere wird davon abweichend mit den Zahlenwerten einer 64-stufigen Skala ge-
rechnet.

Wirkungsbereiche oder Schutzgilter, fiir die kein quantifizierender Bewertungsrahmen vor-
liegt, werden verbal-argumentativ beurteilt.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im An-
hang.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes "Craintaler Weg, Erweiterung und 4.Anderung"
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,61 ha.

Nutzungs-/Biotopstruktur Bestand in m2 | Planung in m2

(Teil-)versiegelte oder liberbaute Flichen 1.696 3.253
Gartenflachen 2.996 2.169
Ackerflache 1.195 0
Véllig versiegelte StraBe 40 500
Fettwiese mittlerer Standorte 100 0
Bdschung mit Ruderalvegetation und Gehélzgruppen 75 0
Flache fiir Versorgung einschlieBlich Zufahrt 0 180
Gesamtfléche Planungsgebiet 6.102 6.102

Tab. 2: Flachenbilanz

4.3. Schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung auf ca. 2,000 m2 sind tiberwiegend Gar-
ten, Ackerflache, Boschung mit Gehdlzbestand und Fettwiese betroffen.

GemaB Bilanzierung (s. Tabelle im Anhang 1) verbleibt beim Schutzgut Tiere/Pflanzen ein
Defizit von -2.578 Okopunkten fiir das Schutzgut.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere/Pflanzen ist als erheblich zu werten und durch MaBnahmen
zu kompensieren. Daneben sind artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen zur-Vermei-
dung erforderlich.
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Das verbleibende Defizit wird (iber die Anlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese dst-
lich des Eingriffes kompensiert.

Schutzgut Landsch ild /Mensch - Erholu

Aufgrund der MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung durch die Anlage einer Feldhecke
und Streucbstwiese werden die visuellan Auswirkungen soweit vermindert, dass verbleibende
Auswirkungen als nicht erheblich beurteilt werden. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet beantragt die Stadt Creglingen eine Erlaubnis gemadB § 5 der maBgeblichen Land-
schaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

Schutzgut Klima / Luft

Kleinklimatisch wirken sich die Neuschaffung von Gehdlzstrukturen und die Anlage einer
Dachbegriinung, wenn auch hier nur in geringem Umfang, positiv aus. Aufgrund der nur be-
dingten Siedlungsrelevanz, der geringen VorhabengréBe und der festgesetzten Eingriinung
werden verbleibende Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich beurteilt.

Schutzgut Bodep

Fiir die Bodenfunktionen ergibt sich insbesondere durch die zusétzliche Versiegelung von ca.
2.000 m2 ein rechnerisches Defizit von -16.466 Okopunkten, bezogen auf die drei Boden-
funktionen Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt und Filter-
und Pufferfunktion.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu werten und durch MaBnahmen zu
kompensieren. Da fiir das Schutzgut Boden auBer der kleinfldchigen Anlage von Dachbegri-
nung keine zusétzlichen MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich gefunden werden
konnten, werden schutzgutiibergreifende planexterne MaBnahmen im Sinne eines Ersatzes
festgelegt.

Das verbleibende Defizit wird vollstdndig (ber folgende externe ErsatzmaBnahme kompen-

siert:

- Anlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese direkt &stlich angrenzend (Ersatzmag-
nahme)

Schutzgut Wasser

Durch die Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen fiir Stellplatz- und Wegefléchen, die
Anlage einer Dachbegriinung auf 25% der Dachflache und die Sammlung des unverschmutz-
ten Niederschlagswassers in einem separaten Regenwasserkanal werden die Auswirkungen
insgesamt als gering beurteilt.

Zusammenfassende Bilanz von Eingriff und Ausgleich

Die zusammenfassende Tabelle der Eingriffs-Ausgleichsbilanz im Anhang gibt einen Uberblick
Uber die Kompensationsdefizite.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von
-2.578 Okopunkten, Flr das Schutzgut Boden ergibt sich auch ein erhebliches Defizit von
insgesamt -16.466 Okopunkten.
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4.3.1 MaBnahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen

- Anlage einer Heckenstruktur zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes und einer
Streuobstwiese, Flurstlick 1512 (Fettwiese 400 m2, Feldhecke 390 m?2, Streuobstwiese
850 m?, Aufwertung insgesamt + 19,330 Okopunkte)

Feldhecke:

Entsprechend der Darstellung im Griinordnernischen Beitrag ist an der Grenze im Westen eine
ca. 10 m breite Hecke mit Strduchern (3 x verpflanzt, H6he 100-125 ¢cm) und 6 Heistern
(Heister, Stammumfang 12-16 sowie mehrstdmmige Solitér, 3 bis 4 x verpflanzt, mindestens
3,50 m Hoéhe) aus nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
zu ergdnzen.

Pflanzljste fiir die Baum- und Heckenpflanzung:

Die Auswahl der landschaftsgerechten, gebietsheimischen Gehélzarten erfolgte unter Bertick-
sichtigung der Angaben fiir die Stadt Creglingen aus "Gebietsheimische Gehd&lze in Baden-
Wiirttemberg" (LfU 2002).

Stréucher: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Zweigriffeliger WeiBdorn (Cratae-
gus laevigata), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnl. Pfaffenhiitchen (Eu-
onymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Gew&hnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Echte Hunds-Rose (Rosa
canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Ho-
lunder (Sambucus racemosa), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulfus)

Heister: Spitz-Ahorn (Acer pfatanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quer-
cus petraea}, Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis), Winter-Linde (Tilia
cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphylios)

Fettwiese und Streuobstwiese:

Aus der bestehenden Ackerflache wird ein extensiv genutztes, kraut- und blitenreiches Griin-
land entwickelt. Die Entwicklung der Fettwiese erfolgt durch Ansaat von autochthonem Saat-
gut. Es werden hochstdmmige Obstbdume bzw. Wildobstsorten gepflanzt. Die Mahd, mit Ab-
transport des Mahdgutes, erfolgt 2mal jahrlich. Erste Mahd nicht vor Mitte Juni, keine Diin-

gung.

Die Umwandlung von Acker in Feldhecke bzw. Griinland trégt zu einer positiven Entwicklung
des Bodens bzw. Bodenlebens bei.

Pflanzliste fiir die Streuobstwiese:

Pflanzliste 3 des Griinordnerischen Beitrags sowie Wildobst wie Speierling, Elsbeere, Eber-
esche, Mispel, Wildapfel, Wildbirne.
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MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

m KompensationsmaBnahme
i -@ )™ Anlage einer Feldhecke mit Saun
Bl Anlage einer Streucbstwiese

] Anlage einer Fettwiese

o

AN

Abbildung 2: KompensationsmaBnahme, ohne MaBstab

4.4. Zusammenfassende Beurteilung

Insgesamt kann somit unter Beachtung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum
Ausgleich und Ersatz nach aktuellem Kenntnisstand von einer weitgehenden Kompensation

der Eingriffe ohne verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen ausgegangen werden.
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5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplanes als Satzungsbeschluss ermdglicht die im Plan dar-
gestellte Entwicklung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und be-
schriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch auch eine geregelte Grinordnung so-
wie eine Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs fiir den naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Eingriff gewéhrleistet.

5.2. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchflihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht auftreten. Aktuelle Nutzungen wiirden wie bisher fortbestehen
bzw. wiirden sich die Flichen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Craintaler Weg' weiterhin nach den Vorgaben dieses Bebauungsplanes entwickeln.

6. Anderweitige Planungsalternativen

Der Neubau in Creglingen wird notwendig, da die bestehende Einrichtung (Emma-
Weizsacker-Haus) nicht den Vorgaben der 'Verordnung des Sozialministeriums zur baulichen
Gestaltung von Heimen und zur Verbesserung der Wohnqualitét in den Heimen Baden-Wiirt-
tembergs' (LHeimBauVO) u. a. beziglich der individuellen Wohnbereiche {Einzelzimmer) ent-
spricht. Bis September 2019 soll die Verordnung umgesetzt werden.

Weitere Standorte wurden nicht gepriift, da entsprechend geeignete Fléchen nicht zur Verfii-
gung stehen.

7. Zusétzliche Angaben

7.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Erweiterung und Anderung des Wohngebie-
tes greift der Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz als Teil des Bebauungsplanes
zurlick. Diese Bilanz stiitzt sich auf die Bewertung nach der Verordnung des Ministeriums flir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
flihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO)
vom 19.12.2010.

7.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Einschétzung im Bereich Fauna / Artenschutz erfolgte aufgrund einer Ubersichtsbegehung
im Rahmen der Bestandsaufnahme am 11.04.2017. Aufgrund der vorgefundenen Situation
und der méglichen bzw. vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Konflikten wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsam-
tes Main-Tauber-Kreis auf weiterfilhrende Arterhebungen verzichtet.

7.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig, wenn sie sich baulich in die Dachflache integrieren.
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7.4. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschréankungen
sind bei der Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten. Deren
Einhaltung ist im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung sicherzustellen.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die festgesetzten Pflanzgebote des Bebauungsplanes
sowie die KompensationsmaBnahmen auf Umsetzung und Zielerfiillung von der Stadt Creg-
lingen zu priifen.

Drei und sieben Jahre nach Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen von Er-
folgskontrollen zu priifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraus-
sichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwick-
lungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende ergénzende
MaBnahmen entgegenzuwirken.
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8. Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Creglingen plant die Erweiterung und 4. Anderung des B-Planes 'Craintaler Weg'.
Geplant ist die baurechtliche Neuordnung in diesem Bereich zur Realisierung einer Senioren-
einrichtung . Der Neubau wird notwendig, da die bestehende Einrichtung (Emma- Weizsdcker-
Haus) nicht den Vorgaben der 'Verordnung des Sozialministeriums zur baulichen Gestaltung
von Heimen und zur Verbesserung der Wohnqualitit in den Heimen Baden-Wiirttembergs'
(LHeimBauVO) entspricht.

Der Bereich der Erweiterung und 4. Anderung umfasst die Ausweisung eines Wohngebietes in
einem Bereich von insgesamt ca. 0,61 ha. Die Bebauung ist innerhalb der Grenze des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes auf Flurstilick 1513/1 geplant. Der neue StraBenabschnitt zur Er-
schlieBung erfolgt auf dem angrenzenden Flurstiick 1512. Dieses befindet sich randlich, in
einem Umfang von 0,13 ha, im Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der Lage im Landschafts-
schutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen eine Erlaubnis gemaB § 5 der maBgeblichen
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

Der Bebauungsplan setzt im Wohngebiet eine Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Garagen
und uberdachte Stellpldtze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stilicksflache (Baugrenzen) zuiéssig. Die maximal zuléssige Gebdudehéhe wird auf 4,5 m fest-
gelegt. Dacher, Garagen und (iberdachte Stellplatze sind extensiv mit einer Mindestsubstrat-
héhe von 10 ¢cm zu begriinen.

Stellplétze, Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen und dem Grundstiick werden in dauerhaft
wasserdurchidssiger Bauweise hergestellt. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser
wird in den bestehenden Regenwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges und im weiteren
Verlauf in die Tauber abgeleitet. Am Ende der WaldstraBe, im Bereich der Fliche fiir Versor-
gung, wird ein Léschwasserbehélter unterirdisch eingebaut.

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Kompensation des Eingriffes ist &stlich die Neupflan-
zung einer ca. 10 m breiten Feldhecke, sowie die Anlage einer Streuobstwiese geplant,

Ermittlung erheblicher Beeintréchtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir die Schutzgiiter durch folgende Eingriffstatbe-

stinde;

- Verlust von Lebensrdumen mit einer geringen (Acker, Garten) sowie mittlerer bis hoher
Bedeutung (Fettwiese, Ruderalvegetation mit Striuchern und Einzelgehélzen)

- Anlagebedingter dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestitten durch dauer-
hafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung (Artengruppe Végel / Flederméuse)

- Artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen méglich (Artengruppe Végel/Fledermduse: To-
tung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei Baufeldrédumung)

- Verlust sémtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung

- Zusétzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in vom Gegenhang einsehbarer Lage
durch einen neuen Gebdudekomplex in visuell vorbelastetem Bereich

- Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet beantragt die Stadt Creglingen eine Er-
laubnis gemé&B § 5 der maBgeblichen Landschaftsschutzgebiets-Verordnung in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis.

Gepiante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-

ger Auswirkungen:

- Randliche Eingriinung

Neuanlage einer Feldhecke und einer Streuobstwiese &stlich angrenzend (Kompensations-
maBnahme M1 mit schutzgutiibergreifender Wirkung)

- Dachbegriinung auf 25 % der Dachfléche trégt u.a. zur Speicherung des Oberflichefiwas-
sers, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Minderung visueller Auswirkungen- bei:
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- Gebdudeabbruch, Gehdlzrodungen und Baufeldbereinigung sind auBerhalb der Brutzeit
von Vigel bzw. der Aktivitatszeit von Fledermausen, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis
28./ 29. Februar vorzunehmen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen Zeitraumes
unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zum Ausschluss von Ver-
botstatbestédnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Das heiBt, potentielle Niststatten (Gehdlze, Gebdude) sind auf die tatséchliche Nutzung
als Niststétte zu Gberpriifen, um eine Tétung von Individuen geschiitzter Arten auszu-
schlieBen.

Kdnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten nach §39 Abs. 5 Nr, 2, bzw. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu stel-
len.

- Fiir den Verlust von potentiellen Niststitten flir Végel sind an neuen Gebduden bzw. an
geeigneten Gehdlzen im Umfeld 5 Nistkésten flir Gebaudebr(iter und 10 Nistkasten flr
Héhlenbriiter anzubringen.

- Fiir den Verlust von potentiellen, tempordren Hangpldtzen (Sommerquartier) von Fleder-
maéusen sind in der Umgebung 5 Fledermauskdsten unter fachkundiger Anleitung aufzu-
héngen.

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum.

- Verwendung von dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien fiir Stellplatze, etc. und da-
mit positive Wirkungen auf die Funktion 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf'.

- Dachfléchen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen
sind zum Schutz des Wasserhaushaltes unzuldssig.

- Die nicht schéddlich verschmutzten Niederschlagswasser von den Dachflédchen werden in
den Regenwasserkanal im Zuge des Craintaler Weges geleitet, im weiteren Verlauf in die
Tauber abgeleitet und so dem Wasserkreislauf teilweise wieder zugefiihrt.

- Der abschlieBende gutachterliche Nachweis, dass durch das Vorhaben keine unzulassigen
Schallimmissionen im Bereich der umgebenden Wohnbebauung hervorgerufen werden,
ist vom Bauherrn der Senioreneinrichtung anhand des konkreten Vorhabens zu gegebe-
ner Zeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

MaBnahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen

Anlage einer Heckenstruktur zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes und einer
Streucbstwiese, Flurstiick 1512 (Fettwiese 400 m2, Feldhecke 390 m2, Streuocbstwiese
850 m2).

Im Ergebnis sind die planinternen und planexternen MaBnahmen dazu geeignet, die festge-
steilten erheblichen Eingriffe zu kompensieren bzw. auf ein unerhebliches MaB zu vermindern.

Priifung von Planungsalternativen:

Der Neubau in Creglingen wird notwendig, da die bestehende Einrichtung (Emma-
Weizsacker-Haus) nicht den Vorgaben der 'Verordnung des Sozialministeriums zur baulichen
Gestaltung von Heimen und zur Verbesserung der Wohnqualitdt in den Heimen Baden-Wiirt-
tembergs' (LHeimBauVO) u. a. beziiglich der individuellen Wohnbereiche (Einzelzimmer) ent-
spricht. Bis September 2019 soll die Verordnung umgesetzt werden. Weitere Standorte wur-
den nicht gepriift, da entsprechend geeignete Flachen nicht zur Verfiigung stehen.

Umweltiiberwachung:

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrdnkungen
sind bei der Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten. Deren
Einhaltung ist im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung sicherzustellen.
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Im Zuge der Umweltliberwachung sind die festgesetzten Pflanzgebote des Bebauungsplanes
sowie die KompensationsmaBnahmen auf Umsetzung und Zielerflllung von der Stadt Creg-

lingen zu priifen.
Drei und sieben Jahre nach Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen von Er-
folgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraus-

sichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwick-
lungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende ergénzende

MaBnahmen entgegenzuwirken.
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