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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 1
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BﬂauG) M

Allgemeines Wohngebiet gem. £ 4 BaulNVl 1 =

Mischgebist gem. §76_BauNUU 1.2

offene Bauweise.
nur Einzel-und Doppelhouser zuldissig 1.2.1
{siehe Ziff, 1.3 der-Festsetzungen;

Grondflschenzahl (GRZ) (§ 17 (1) und & 1 Hautu0;
hier z.B. GRZ = 0,4 ‘

' 1.2.2

Gescholf lichenzahl (GFZ) (§ 17 (1} undgﬂ 20 BauNuD;
nier z.B, GFZ = 0.5

iahi der zﬁlﬁssigen UoIlgeschnsse'fZ; als
Hochstgrenze (siehe Ziff. 1.2.2}

Baugrenze (§ 23 (3) BauNv0)

W2
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzundg !

(§ 16 (5) BauNv0)

Abérenzung sonstiger untersch;edl1cher'Festsetzunqen
1.3

Flichen, auf denen Schal lschutzmanahmen erforderlich
sind (Siehe Ziff.'1.9 der Fastsetzungen

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
(§ 9 {1) Nr. 2 BBauC)

strafenverkehrsflachen

~-{§ 9 (1) Nr. 11 BBauG’

Strafenbegrenzungslinie

1.5

offentliche Parkfldche

Wendeplatz

1.6
Straflenbegleitqeiing Grinfliche als Bestandteil der :
Yerkehrsanlage i.5. von § 127 (2} 3 BBaub

geplante Boschungsfléchen
{siehe Ziff. 1.12 der Festsetzungen.
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geplante Bischungsflichen
{siehe Ziff. 1.12 der Festsetzumien;

Fufiveg (Treppenveq)

Sichtflachen, von Bebauung und Bewuchs, f.infriedung
und Bepflanzung hiher als 0,80 m dber 9tralenoberkante
freihalten.

flaehen fur Umformerstation
(§ 9 (1) 12 BBauG}

5ffentliche Grinflachen (5 9 {1} 15 8BauG:}

' Spielplatz
Grinanlage

Flichen, auf denen bestehende Biume -L'm.d St riucher
zu erhalten sind (siehe Ziff. 1.1l der Festsetzungen),

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt (Abwasser)
{siehe Zift. 1.8 der Festsetzungen!

Bereich ohne Ein-und Austahrt
Einfahribereich

Umgranzung "von Garagen
i§ g Abs. 1 Nr. & und 22 BBaulG)

Garagenein - und -austahrt -
[fsiehe Ziff. 2.4.1.3 der Fesisetzungen




1.

1.1
1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.%

1.3

1.5

1.6

1.7

1.9

1.8

o TR, TTextliches Festsetzungen

* PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{Bundesbaugesstz -BBauG- in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08,1976 mit Anderungen durch Gesetz vom 6,07.1979 und Baunutzungs-
verordnung -BauNV0- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.0%,1977),

Art der baulichen Nutzung
1§ 9 Abs. L Nr, 1 BBaub und
§§ 1-]5 BauNv0)

MaB der baulichen Nutiunq
5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
&% 16-21 a BauNV0)

Hohe AEr baulichen Anlagen
‘4 16 Abs, 3 Bautv0)

Zahl der Vollgeschosse
{§ 17 Abs. 4 und § 18
BauNy0)

.Garagen in Untergeschossen

Mindestgrisse der Baugrund-
stiicke
(£ 9 {1} 3 BBauG}

Bauweise
(T 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
und § 22 BauN\D!}

Stelluny der baulichen An-
lagen
{%-9 Abs, I"Nr. 2 BBauG)"

Yerket.rsflichen

Ws. 1 Nr. 11 BBaul)

4

Siehe Einschrieb im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BauNvD
MI - Mischgebiet gemdB § & BauhVO

Siehe Einschrieb im Plan,

Die Hochstgrenze der Gebidudehihen wird
festgesetzt mit:

talgseitig: 7.00 m und

bergseitig: 3.50 m

Jeweils gemessén zwischen bestehender
Geldndehthe und Schnittpunkt der Aussen-
wand mit der Dachhaut.

Siehe Etinschrieb im Plan,

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemil
§ 17 Abs. 4 BauNvG als Hochstgrenze
festgesetzt (Z = 2).

Bei der Ermittlung der Gescho8flichen
{§ 20 BauNVQ) bleiben die Flichen won
Caragen unberiicksichtigt (§ 2ia (4} 3
und § 21a (5) BauNvOo),

Vollgeschosse, die Garagen enthalten,
verden auf die Zahl der vollgeschosse
nicht angerechnet (§ 21 a 1) BauniD},

Die Mindestgrisse der Baugrundsticke
betrigt

fur Einzelhduser 500 gm

fir Doppelhaushdlften 350 gm

offene Bauweise gemaN § 22 Abs.2 BouNvD |
zulassig sind nur Einzel -und Dappelhauser

Talserts der Erschitelungssiralen legence
Garagen sind i die Houptgebaude einzJbeziehen
bzw unmittelbar anzubauen Hier sirgd gk~
weichend von §7 LBO seitl:che Anstands -
fiachen mcht erforderi:ch, wenn wegen cer
gegebenen Hohenvernaltnisse {Stranen,
Gelande ] die Vorschriften hinsichtiich der
zulassiger Hohen und Wanaotlache nicht ein-
gehglten werden konnen ‘

Die im Plan einqeﬁragenen Hauptfirst.
richtungen sind zwingend einzubalten.

Entsprechend den Eintragungen im Plan,
gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege,
Schrammborde, befahrbare Wege, Park-
fldchen und Flichen fir Crinanlagen
im 5. von § 127 Abs. 2 Nr, 3 BBauC.
Yon der im Plan darqestellten Gliede-
rung kamn beim Ausbau geringfigig ab-
gewichen werden,

Hihenlage der Verkehrsflichen Die Hohenlage der Verkehrsflichen ist

: 9 Abs. 1 Nr, 11 BBaut
i.V, mit § 9 Abs. 2 BBauG)

Offentliche Erinflachen
% 9 Abs. I Nr, 15 BBaul)

Leiturigsrechte
15§ Abs. 1 Wr. 21 BBauG}

Vorkehrungen zur Minderun
schadlicher Umwelteinwirkun-
ge=n _im Sinne des Bundesim-
missionsschutzqesetiEE

1% 9 Abs. 1 Nr, 24 BBauG)

DFY oo o

durch die Hohenangaben im Plan festge-
setzt. Sie beziehen sich auf die darge~
stellten Straenachsen,

Auf der als Spielplatz festgesetzten
Grinfldche sind die mit der wesens—

ma0igen Nutzung verbundenen und fijr

die Nutzung notwendigen oder nitzli-
chen baulichen Anlagen zuléssig.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen
sind entsprechend dem Einschrieb Zu
belasten,

Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer )
diirfen nur in Nerd-Ost-Richtung, d, h.
bergseits, orientiert werden.

AuBentiiren und Fenster von Aufenthalts-
raumen sind schallgeschitzt auszufih-
Ten gem, VDI-Richtlinmie 2719.



N . ) L gem_.' vul=Kichtlinie 2719,

1.10  Pflanzgebot ’ ‘Je 250 qm Baugrundstiicksfliche sind
- (§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BBauG) mind. 1 hochstdmmiger Baum und je
) 50 gm Baugrundstiicksfliche ein Busch

oder Strauch zu pflanzen, wobei ein-
heimischen Holzern der Vorzug zu ge-

- pen“igt.ﬁ
‘Erhéituﬁj'an'Béumeﬁ-undi‘ ‘Auf ‘den im Plan gekennzeichneten'Flﬁ-.
Strauchern . chenr sind Biume und Striaucher zu er-.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) halten, soweit sie:nicht ErschlieSungs~

EIE S , anlagen im Wege stehen. = -

1.12  Flachen fir Aufschitturigen . Soveit zur Herstellung des StraBenkdr-
Ly und Abgrabungen zur Her- pers BGschungen als Aufschiittungen odefr

stellung des StraBenkdrpers Abgrabungen erforderlich sind, sind die-
) se von den Grundstickseigentiimern auf

_ ) . *den an die Verkehrsflichen angrenzenden

L : < . - Grundstiicken ohne Entschidigung zu dul-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG

den.

T




2. BAUORDNUNGSRECHTE TCHE FESTSETZUNG S

(35 73 und 74 Lardesbauordnung -LBO- in der gettergen Fossung vom

010461984 1

2.1 Kuﬂe::e Cestaltung der
Lebdude :
(§ 73 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform, Dachneigung,
" Dachgestaltung h
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBD

i

2.1.2 lGé-staltunq bénachbsrter
7 Tebaude ‘

2.2 Gestaltunn der unbebauten )
L Fi&chen bebauter Lrundsticke
A§ 73 Abs, 1 Nr. 5 180]

"2.2.1° -

‘2.2.2°

2,2,3

2.2.4

Die Verwendung leuchtender und reflek-
tierender Materialien und farben an Ge-
béuden und sonstigen baulichen Anlagen
ist nicht zulassig,

Cebdude mit Grenzbebauung missen sich
in den Dimensionen und der Gestaltung
weitgehend einander angleichen.

Talseits der ELrschlieBungsstralen lie-
gende Caragen sind unmittelbar an die
Hauptgebiude anzubauen bzw, in diese
einzubeziehen,

Zulﬁssag s‘mg Sattel- und Walmdicher
mit 207 - 30" Dachneigung. Fir Dachein-
deckung dirfen nor braun- und rottonige,
blendungsfreie Materialien verwendet
werden,

freistehende Garagen sind mit Settel-
dach auszufithren. Dachneigung 20° -
30°. An Gebiude angebaute Caragen sind
mt geneigtem Oach in der Dachneigung
des Hauptgebdudes asuszufihren, -

Bergseits der ErschlieGungsstralen ge-
legene Garagen diirfen auch mit Flach-
dachern odey flachgeneigten Pultdichern
bis max. 10" Neigung errichtet werden,
sind jedoch, soweit sie die bestehende
Geléndeoberkante oder-Stralenbdschungen
unterschneiden, mit Erde zu Uberdecken
und Zu bepflanzen,

Bei Doppelhiusern und bei benachbarten
Garagen sind gleiche Dachneigungen her-
zustellen,

bei Doppelhdusern ist die Gestaltung
hinsichtlich Material, Farbe und Dimen-
sionierung der Bauktrper aufeinander ab-
zustimmen. 7 -

Benachbarte Garagen, die auf der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden, sind sls
einheitlich gestaltete Baykbrper herzu-
stellen,

Die nicht tberbauten Fliichen der bebay-
ten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fli-
chen fir Nebenanlagen und Stellplitze,
sind als Grunfl#chen oder girtnerisch
anzulegen und 2u unterhalten

{Siehe auch Ziffer 1,12 der Fest«
setzungen)

Dss naturliche Geldnde darf nur soweit
verandert verden, als dies zur ordnungs-
geméfen Errichtung der Gebdude unumging-
lich ist, Die Planierung der Girten muB
s erfelgen, deB das Gelénde en der
Grundstiicksgrenze ohne Hohenunterschied
in das Nachbargelsnde Ubergeht und An-
und Abbiischungen in weichen Ausrundun-
gen dem natiirlichen Celéndeverlauf an-
gepalt werden,

Aysnahmeweise sind bei ungimstigem Ge-
léndeverlauf Stitzmavern bis 1,50 m
sichtbarer Hihe zulidssig, soweit diese
fir die ordnungsgemdBe Bebauung notwen-
dig sind und dedurch das Orts- und Lend-
schaftebild nieht wesentlich beeintrich-
tigt wird. Hiervon betroffen sind Stijtz-
mavern in Verbindung mit Stellplstzen
u~d . Garagen der ErschliefungsstraBen:

Bergseits der ErschliefungsstreBen diic-
fen Stutzmavern bis 2,75 m Hohe aus hei-
mischen Bruchsteinen oder mit struktu-
rierter Betonschicht errichtet werden,
soweit diese als FlUgelmauern erdiiber-
deckter Garagen dienen bzw. fur die
Schaffung von erforderlichen Stellpiit-
zen in Langsaufstellung dienen. Diesge
Stitzmauern sind mit geeigneten Hinge-
und Kletterpflanzen zu begrinen,
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2.2.3

2.2.4

2,3 Einfriedungen
{§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

P e— o mmm e -

Ausnahmgweise gind bei ungimstigem Ge-
léndeverlauf Stiltzmavern bis 1,50
sichtbarer Hohe zulissig, soweit diese
fur die ordnungsgemife Bebsuung notwen-
dig sind und dsdurch das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich beeintrich-
tigt wird. Hiervon betroffen sind Stitz-
mavern in Verbindung mit Stellplitzen
wnd Caragen der Erschlieﬂu.mgsstraneq‘»:

Bergseilts der ErschlieBungsstralen diir-

fen Stitzmauvern bis 2,75 m Hohe aus hei-
mjschen Bruchsteinen oder mit struktu-
rierter Betonschicht errichtet werden,

soveit diese sls Fliigelmauern erduber- .
deckter Garagen dienen bzw, fiir die J
Schaffung von erforderlichen Stellpliit

zen in Ldngsaufstellung dienen. Diese
Stitzmauern sind mit geeigneten Hinge-

und Kletterpflanzen zu begrinen.

Grundstiickseinfriedungen sind als ne-
turbelassene Holzz3une in Form von
Scherenziunen bzw. senkrechten Latten-
ziunen bis max, 1,0 m Hihe oder als
Hecken suszufihren, Hecken dirfen mit
innenliegendem, max. 1,0 m hohem grii-

pen Drahtgeflecht versehen werden.

Sockel sind nur bis 30 om sichtbarer
Hihe zuldssig.

TEaume
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2.6.1.3
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Caragen, Stellplitze, Stau: .. _
T8 9 Abe. 1 Nr. 11.8Baut) ‘[siehe auch Ziffer 1.3}

. Ordnun jsvidrigkeiten ¢ - "
"'_15 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO): - -

'3, 'NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZONGEN (5 9 Abs. & BBauG)

Um griGere Gelindeveridnderungen zu.
vermeiden gind :

Garagen méglichst nahe an den &ffent-
lichen Verkehrsflichen zu errichten,
vobei der Staursum jedoch mindestens
2,5 m tief sein muG,

Stellplitze parallel zur StraGenbe-.
grenzungslinie mit max. 2,5 m Breite
vorzusehen (L&ngasaufstellung).

Bei den-Grundstiicken F1, Nr. 753 und 754
{Baupldtze 44, 45 und 46) sind Garagen nur
in den mit Ga festgesetzten Fldchen und . -
Aur mit der im Plan festgesetzten Ein- und =
Ausfahrt auf die K 2871 zuldssig.

Ordnungswidrig nach § 74 Abs, 2 .
Nr. 2 {80 handelt, wer vorsitzlich

oder fahrléssig den bauordnungsrecht- f
lichen Festsetzungen nach § 73 zuwi-
derhandelt. .

*
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3.1 . Wasserversorgung’
o d% 34 Abs, 1 LBO)-

19.8.1982)

——

1 rd1schen Tunden j

malamtes Baden-Wiirttemberg
“wvom 31.8,1982)

- (Schréiben der VEDEWA vom -

" hSher als 315 m & NN liegenden Geschofle
| private Druckerhdhungsanlagen erforder-
) ) ) -, lich,

"7 3.1 - Meldepflicht von unters '
TSchreiben des Landesdenit-

Der derzeitig Fir die Hasserversorgung
zur Verfiigung stehende Hochbehlter
"Johannisberq” mit einem Wasserspiegel
von 335 m U NN !abaesenkt) versorgt nur
die unter 315 m G ‘W liegenden CeschoQe i
mit ausreichendem Uruck, Bis zur Fertig- '
gtellung eines neuen Hochbéhilters bzw,
&iner Druckerhdhungsanlage sind fir die

Beim Vollzug der Planung kiénnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden, Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutz- .
behirde oder det Gemeinde anzuzeigen,

Der Fund und die fundstelle sind bis

"zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behiirde oder das lLandesdenkmalamt mit
ceiner Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG), Auf die AMnduny von
Ordrnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG

wird verwiesen.

RE: S




Hinweise.

e e beastehende Grundstiicksgren:z
720 Flurstick snummet
) K 287N KreisstraBe mt Nr.
—_——— wrgeachlagené Crundstickagrenze
@ VNr.'der Bauparzellen {Vorschlag)
'./759/,/'- h ;orr;m§EM \richnqel_a'éude.hit Ani;ape der Dachform,
555 achneigung und Firstrichtung
73857 (S = Satteldach)
IHHH’I . @;Mndehg ) Nebangebﬁdde

bestehende Cebdude, vom Planfertiger eingetragen

_MaBangabe in Metern . I |
.Hihenschichtlinie mit Angabe der Hohe Uber NN

el I T

* Grenze ﬁe_s Geitm@sbereiches des Bebsuungsplanes
"Johannisbergstrale 11"

Lestehender Masttrafo (nicht Bestandteil der

Erschlielung)}
bestehende -I:mtei‘irdiscfle f. AW = Regenwasser
h Entsorgungs« o
" geplante leitungen 1. A = Abwasser
® bestehender Leitungsnast

{(wird im Zuge der ErschlieBung abgebaut)

.

PLANUNTERLAGE °

BRI 3 ) PlamJng’sunter‘lagé dient die Karte ¥ 1:500 des Staatlichen
Vermessungsaates Bad Mergentheim. B .

CELENDEHUHEN - -

pufnsbme der Gelindehthen und Konstruktion der Hohenlinien durch das
Ingenieurbiro fir Bauwesen, Dipl.Ing.(FH) Richard Miller, B701 Giebelstadt.

STﬁDTEBAULICNZ. KONZEPTION

" Die stidtebauliche Konzeption wurde durch das Ingenieurblire fur
Bauwesen, Dipl.Ing.{(FH) Richard Miller, 8701 Giebelstadt, erar-
beitet, B ’ )
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VERFAHRENSVERMERKE .

AUFSTELLUNG gema § 2 (1) BBauG:
Gemeinderat sbeschlu@ vom ., 02,03

4ssvasssavanseetitnr

3
artsiiblich bekanntgemacht am 21

BURGERBETEILIGUNG gemdd § 2a (2) BBauG
gm 22.10.1862

BFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung in der

Fassung vom ..Jqpf'. 1384, wurde gemsG § Za Abs.& BBauG
J0705.198¢ .| bis ,.08.06,198%,

11, 04,198

evrrasrans

: -dﬂrnuH‘er S o S R

JESN———— )

vOom ...
Gffentlich ausgelegt, Die Auslage wurde am .
ortsiblich bekannlgemacht,

Creglingen, den ..vJ0000

{Siegel) Cetrmenedvesbrratanaesaann

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadt Creglingen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ... 05981988 | den Bebauungsplan vom 04.02,1982

in der Fassung vom .,.0308.198, gemdB § 10 BBauG als

Satzung beschlossen.

{ Creglingen, den ., ’508198!‘ .
(Siegel) it esecaserorarneratarersnsran
GENEHMIGUNG '

BEKANNTMACHTUNG UND ‘INKRAFTTRETEN
‘ Die Cenehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdl § 12 BBauG
am ...01.09,1984 . ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der
Bebauungsplan nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,
Auf die Rechtsfolgen nach § 155 a 8BauC und § 44c BBauG
wurde hingevieser.

Creglingen, den .. 04,09.1984

05 . (Slegel)
belatadb. )
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STADT  CREGLINGEN, MaIN-TAUBER KrEls

BEBAUUNGS PLAN
A SCHICKEN™"

‘MASZSTAB  1:500

PLANFERTIGER -

INGENIEURBURD FUR BAUWE SEX
DIPL ING {FH) RICHARD MULLER

#4701 GIE STADY. TEL CB3LA8?
OliifLﬁ.‘Dﬁu 28.1 1984
| '&Qf_,é

GEANDERT UMO ERGANZT
AM 09.03.198¢
AM 10 04 1984
AM 03,08 1984




