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gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Satzun

Aufgrund des §34 (4) Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO}) i. d.
F. vom 24.07.2000 (GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698) mit den jeweils giliitigen Anderungen, hat
der Gemeinderat folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand
Die im Lageplan vom 20.06.2017/07.11.2017, MaRstab 1. 1000, gefertigt vom Buro fur Bau und

Vermessung Ludwig Ohnhaus in Weikersheim, dargestellte Aulenbereichsfidche wird in den im
Zusammenhang bebauten Crtsteil von Schmerbach einbezogen.

§2
Ergdnzung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Schmerbach wird somit um die dargestellte Teilfldche
des Flurstiicks Nr. 701 erganzt.

§3

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beigelegten Lageplan im M 1:1000,
gefertigt vom Biiro fir Bau und Vermessung Ludwig Ohnhaus in Weikersheim. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§4
Bauliche Nutzung
Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Teilfliche des Flur-

stiicks Nr. 701 werden aufgrund von § 34 Abs. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB folgende
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Art der Baulichen Nutzung
Dorfgebiet MD nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i. d. F. vom 21. November 2017

(BGBI | S. 3786).

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.
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§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Hinweis:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs. 4 BauGB Uber die fristgerechte Gel-

tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in die bisher zuldssige Nutzung

durch diese Satzung und {iber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewie-

sen.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs1 Satz 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis der Satzung und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-

Uber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend

gemacht worden sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg (GemO) in der aktuellsten Fassung oder aufgrund der Gemeindeverordnung ist
gemal §4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder Bekanntmachung verletzt worden sind, der Birgermeister dem
Satzungsbeschiuss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn die
Rechtsaufsichtsbehérde den Satzungsbeschluss vor Ablauf der Jahresfrist beanstandet hat.
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Hinweise:

- Kulturdenkmale

Falls im Plangebiet archdologische Fundstellen angetroffen werden, wird auf die Melde-
pflicht § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

- Objektbezogene Baugrunduntersuchungen

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 werden empfohlen.

- Bodenschutz

Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

- Grundwasser/Gewisserschutz

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich in Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes (WSG) Hohenloher Wasserversorgungsgruppe und Stadt Creg-
lingen (128-214). Auf die Verpflichtung der Einhaltung der Bestimmungen der Rechts-
verordnung vom 13.02.1996 wird hingewiesen

- Nutzung von erneuerbaren Energien

Die Nutzung erneuerbaren Energien ist auf Grund der Lage in Schutzzone Ill des WSG
eingeschrankt. Die Nutzung von Erdwarme (mit Erdwérmesonden oder Grundwasserkol-
lektoren) ist nicht gestattet. Die Nutzung von Erdwarmekollektoren/-kérben ist nur unter
bestimmten Voraussetzungen mdéglich. Eine Zulassigkeit ist durch das Landratsamt
Main-Tauber-Kreis -Umweitschutzamt- zu prifen.

- Errichtung von Zisternen

Falls Regenwasserbehditer (Zisternen) errichtet werden, missen diese (ber einen ord-
nungsgemaBen Uberlauf (z. B. eine Regenwasserableitung) verfugen. Bei Verwendung
von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt ist die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 1
und 4 Trinkwasserverordnung (Anzeige beim Gesundheitsamt und bei der zustdndigen
Behérde) und die Mittteilungspflicht nach § 15 Abs. 2 AVBWasserV (Mitteilung an das
Wasserversorgungsunternehmen) zu beachten. Die Errichtung und der Betrieb von Re-
genwassernutzungsanlagen ist entsprechend der Vorgaben der technischen Regel DIN
1989 vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation
und der Brauchwasserinstallation keine Verbindung besteht. Die Brauchwasserleitung
und deren Entnahmestellen sind gem&R § 17 Abs. 6 der Trinkwasserverordnung dauer-
halft zu kennzeichnen.

- Feuerungssysteme/Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.
h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermi-
schen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Auf Grund der Lage in Zone lll eines Wasserschutzgebietes sind unterirdische Anlagen
zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und.B
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gemaR § 62 Abs. 1 WHG i. V. m. § 46 Abs. 3 der Verordnung Uiber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachver-
stédndigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Ande-
rung) und danach alle 2 %2 Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen der Gefihrdungs-
stufen B, C und D sind vor der Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung)
und danach alle 5 Jahre widerkehrend priifen zu lassen.

- Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen des obe-
ren Muschelkalks. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Ersteliung eines entspre-
chenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi und Tragféhig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkehrsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Creglingen, den 31.07.2018
Borgermeister Hehn
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Avusfertigung

1. Die hier vorliegende Erg&nzungssatzung ,.Hochkreuz", Gemarkung
Schmerbach, 97993 Creglingen, Main-Tauber-Kreis, bestehend aus dem
Lageplan im MaBstab 1:1000 vom 20.06.2017/07.11.2017 entspricht dem
Satzungsbeschlissen des Gemeinderates der Stadt Creglingen vom

07.11.2017 und 31.07.2018

2. Die gesetzlichen Vorschriften Uber das Aufstellungsverfahren for die in Ziffer
| genannte Satzung wurden eingehalien (vgl. Verfahrensvermerke).

Creglingen, den 02.08.2018

Uwe Hehn, BUrgermeister




