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1 Anlass fiir die Erganzungssatzung

Die Stadt Creglingen beabsichtigt fiir den Ortsteil Schmerbach eine Ergédnzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Anlass fiir die Aufstellung der Ergénzungssatzung ist
ein konkretes Bauvorhaben sowie die Bereitstellung eines weiteren Bauplatzes mit Dorfgebiets-
charakter nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf einer Teilfliche des FISt. Nr. 701 am
sudostlichen Ortsrand von Schmerbach.

Durch diese Ergénzungssatzung soll eine Teilfliche vom FISt. Nr. 701 vom AuRenbereich in den
Bereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Schmerbach Uberfiihrt und dadurch eine
dorfgerechte Bebauung entsprechend § 5 der Baunutzungsverordnung ermdgiicht werden.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Das Plangebiet erstreckt sich Uber eine Teilfliche des Flurstiicks 701, im Randbereich der Orts-
lage von Schmerbach.
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Es grenzt im Nordosten an die GV nach Blumweiler (Ortsstralle) und im Nordwesten an die be-
stehende innerdrtliche Bebauung an. Im Siidwesten erstrecken sich Feldlagen und im Westen
grenzt eine Biotopfliche mit Baumbestand das Baugebiet ab. Im Umfeld {Ortsbereich) befinden

sich landwirtschaftliche Hofstelien mit Wohnbebauung. Auf dem Flurstiick Nr. 62/1 befindet sich
ein Wohnhaus mit einer Lagerhalle, die einem kleinen gewerblichen Baubetrieb zugeordnet ist.

Das Flurstiick Nr. 701 befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRRenbereich. Die Teilfliche dieses
Grundstiicks wird dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Schmerbach zugeordnet:

FISt. Nr. 701 Ackerland Teilfliche 4.265 m? Baugrundstiick

Plangebiet Gesamt 4.265 m?

Das Plangebiet liegt komplett im Wasserschutzgebiet Zone Il

Biiro fir Bau und Vermessung * LUDWIG OHNHAUS * 97990 Weikersheim



Stadt Creglingen * ,Ergénzungssatzung Hochkreuz’, Gemarkung Schmerbach

3 Ubergeordnete Planungen, Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Creglingen, Ortsteil Schmerbach ist die vorge-
sehene Baufldche nicht ausgewiesen. Der einzubeziehende Bereich wird bei der néchsten Fort-
schreibung in den FNP Gbernommen und dargestelit.

Die ,Ergaénzungssatzung Hochkreuz" ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

4 Festsetzungen in der Erganzungssatzung

In einer Ergénzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Abs. 3 Satz 1 und
Abs. 4 BauGB getroffen werden. Um den Charakter der Ergénzungssatzung zu erhalten, kénnen
nur wenige Festsetzungen getroffen werden. Eine detaillierte Festlegung der Art und dem MaR
der baulichen Nutzung bleibt einem Bebauungsplan (evil. auch einem einfachen Bebauungsplan)
vorenthaiten.

Deshalb wird in der vorliegenden Satzung lediglich die Art der baulichen Nutzung festgelegt. Sie
entspricht mit der Festlegung ,Dorfgebiet nach §5 (2) BauNVO dem értlichen Umfeld. Ein ge-
plantes Bauvorhaben muss sich zudem nach § 34 BauGB nach Art und Maf der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einpassen.

5 ErschlieBung

Die neu geschaffene Baufldche wird an die in der Ortsstralle vorhandenen Ver- bzw. Entsor-
gungsieitungen angeschlossen. Zu diesem Zwecke werden diese Leitungen im &ffentlichen Be-
reich bis zum Baugrundstiick verléngert. Die Zufahrt erfolgt von der GV Strafte iiber eine neu im
Plangebiet herzustellende ErschiieBungsstralle.

6 Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,Hochkreuz* befinden sich keine Kulturdenkmale ge-
maf § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Da in Ortsrandlagen grundsétzlich mit archéologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht geman § 20 Denkmalschutzgesetz hinge-
wiesen.

7 Bodenordnung und Grundstiicksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff BauGB wird nicht notwendig. Die einzubeziehende
Teilflache von FISt. Nr. 701 befindet sich im Eigentum der Bauwilligen.

8 Immissionsschutz
8.1 Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich, wie im gesamten Ortsbereich von Schmerbach, land-
wirtschatftliche Hofstellen mit Wohnbebauung ohne Viehhaltung. Am nordéstlichen Rand des Flur-
stlicks Nr. 701 befindet sich auBerhalb der Ortslage in einer Entfernung von ca. 250 m eine Stal-
lung mit Schweinemast und Ferkelaufzucht. Diese Anlage liegt It. Abstandsberechnung nach VDI
3894 Blatt 2 in ausreichender Entfernung zum geplanten Baugebiet. Dasselbe trifft auch auf den
westlich des Baugebietes liegenden Schweinestall auf Gemarkung Oberrimbach zu. Konflikte
aufgrund der Erganzungssatzung sind nicht zu erwarten, da die Planung der Bestandsstruktur
angepasst ist.
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8.2 Ortstralle / GV-StraRe Schmerbach - Blumweiler

Der Verkehrsldrm von der GV StralRe kann als gering eingeschétzt werden, da diese Strafe keine
Uberregionale Funktion hat und nur wenig Verkehr aufweist. Da sich auch auf den angrenzenden
Flachen zum Plangebiet bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur GV Strale
besteht und von dort keine negativen Auswirkungen bekannt sind, kann auch bei den neu einzu-
beziehenden Flachen auf eine Vertraglichkeit zur GV StraRe in Bezug auf Immissionen ausge-
gangen werden.

9 Umweltschiitzende Belange
9.1 Gesetzesgrundlagen

Die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB erfolgt in entspre-
chender Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren. Demzufolge
ist die Durchflihrung einer Umweltpriifung mit vorherigem Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
erforderlich. Auch die Erarbeitung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie das spatere
Monitoring nach § 4c BauGB kann entfallen.

Diese Befreiung ist nur méglich, wenn keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig wird, FFH
Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt werden und wenn bei der Planung keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Beide vorgenannten
Schutzgebiete werden hier nicht beeintréchtigt. Dariber hinaus bestehen bei der vorliegenden
Planung keine Anhaltspunkte fiir Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Eine UVP-Pflicht nach UVPG liegt vor, wenn die zulissige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVvO
iber 100.000 m? liegt. Zwischen 20.000 m? und 100.000 m? ist eine Priifung im Einzelfall durch-

zufiithren.
Die ,Erganzungssatzung Hochkreuz” weist unter Berlicksichtigung der Gesamtfldche eine deut-
lich geringere Flache auf und unterliegt daher auch keiner Vorpriifung.

9.2 Bundesnaturschutzgesetz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes sind
auch in der Bauleitplanung zu beachten. Eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP) ist
erforderlich und wird von der dkologischen Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg (OAW) durchgefiihrt.

9.3  Bereich der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist iber den Bereich der Planung zu ersteilen, der durch die Erganzungs-
satzung einen sonst nicht maglichen Eingriff in den Naturhaushalt erfahren kann. In diesem Falll
Uber den gesamten (iberplanten Bereich.

9.4 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Durch die Ergédnzungssatzung kénnen kurzfristig, die an den Bed(irinissen der Bauwilligen ange-
passte Bauflachen zur Verfiigung gestellt, die aufgrund der Ortslage im Vergleich zur Ausweisung
sines Neubaugebiets im Aulienbereich, eine geringere Beeintrichtigung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege darstellen.
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10  Schutzgiiter
10.1 Landschaftsbild

Da es sich im Wesentlichen um eine Arrondierung der bestehenden Bebauung handelt, und sich
die Bebauung der Struktur des Umfelds anpassen muss, wird mit keinem wesentlichen Eingriff in
das Landschaftsbild gerechnet.

10.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbediirf-
tigkeit beeinflusst. Das Schutzgut Boden kann prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
* Verlust — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
*  Verlust — Filter und Puffer fur Schadstoffe
= Verlust — Standort fiir natiirliche Vegetation
* Verlust — Standort flr Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Jedoch stellt die Leistungsfunktion "Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf’ in diesem Plangebiet im Spektrum der Leistungsfunktionen keine
Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe ist zu erwarten. Die liberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Filter- und Puffer-
funktion mehr.

Schutzbediirftigkeit des Bodens:
* Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
= Bodenverlust durch Erosion
* Funktionsverlust durch Verdichtung
* Funktionsverlust durch N&hr- und Schadstoffeintrage

Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Ein Bodenverlust durch Ver-
siegelung wird eintreten. Ein Funktionsverlust des Bodens aufgrund seiner Verdichtung und auf-
grund von Nahr- und Schadstoffeintrégen ist, wenn auch in geringem MaRe, zu erwarten. Die
Gberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Frei-
flachen lassen jedoch durch die gértnerische Pflege und der stédndigen Begriinung eine hdhere
Filter- und Pufferfunktion erwarten als vorher. Ebenso die als Fettwiese angelegten Griinflachen.

Grundlage fir die Bewertung des Bodens ist die Bodenwertkarte. Zur Verdeutlichung der Fla-
cheneinteilung und Bodenwerte dient die nachfolgende Zeichnung.
Flr den gesamten betroffenen Bereich wurden die vorliegenden Ackerland-Bodenwertzahlen zur

Berechnung verwendet.
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*..—“ Gesamtflache 4.265 m2
Bodenwerte 3-2-3
Bodenwerte 2-1-2

Die Bewertung der einzeinen Faktoren ist in der nachfolgenden Berechnungstabelle zur Bilan-
zierung und Kompensation zum Schutzgut Boden dargestellt.

Bewertung vor Emgriff | Bewertung nach Eingrfl | Abwertung durck die Kompensationsbedarf
Mallnahme |-}
Ausgarngs- Planung Flache | Wertestuf | Okopunkt | Wertestuf | Okopunkte | Um ! Okopunk | Badenwart- | Okopurlkte
situatton ! {m?) | e des epron? | edes pra m? Wertestufe ! te pro einheiten
Bodens Bodens n m
Flst, 701 TF T
Ackerland/ Baugebiet WA 1160 | 1,67 6,68 1 4 0,67 . -2,68 -777 3.108
Grinland 133 | 2,67 j 10,68 1 4 1,67 . 6,68 222 -838
Versiegelung (0,4} 774 | 1,67 | E,6% 0 o -1,67 i -2,68 -1293 5172
88 | 2,67 | 10,68 0 0 2,67 10,68 235 -840
Weg 183 | 1,67 G 68 4] 2 -1,67 -2,68 -306 -1.224
105 | 2,67 10.58 1 0 -2,67 -10,68 -280 -1.129
Ackerland/ | Griinland 1565 | 1,67 6,68 1,67 6,68 0 D 1] [1}
Grinland 251 | 2,67 | 10,68 2,67 1068 & 0 0 b
Enrief Kompensationsbedarf -3.113 -12.452

Aus dem Schutzgut Boden ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 12.452 Okopunkten.

10.3 Klima

Eine punktuelle Verdichtung der Bebauung im Zusammenhang von bebauten Ortslagen bewirkt
keine Verédnderung des Klimas.

1 Biotophewertung

Gesetzlich geschlitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Westen grenzt ein Biotop
an das Plangebiet an, wird aber von diesem nicht berihrt.

Die Planung setzt keine Grundflachenzahl fest. Die mégliche Bebauung muss sich entsprechend
§ 34 BauGB dem Maf der baulichen Nutzung des Umfeldes anpassen. Die Eingriffsbewertung
geht davon aus, dass sich die Bebauung in einer dhnlichen Dichte, oder eher weniger darstellen
wird, als sie bisher innerhalb der Ortslage vorhanden ist. Die Bewertung geht von einer Versie-
gelung von ca. 40 % aus, da im Plangebiet Wohnbebauung und gemischte Nutzung zu erwarten
ist. Das Plangebiet wird zum jetzigen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Von den bilanzie
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4.265 m2 sind 3.253 m2 Grinland und die Restflaiche mit 1.012 m2 wird landwirtschaftiich ais
Ackerflache genutzt. Zur Ausgleichsbeurteilung wird die Nutzung der geplanten Flachen mit der
jetzigen Nutzung verglichen und gewichtet. Der Ausgleich wird innerhalb und auerhalb des Plan-
gebietes erfolgen. Auf den innerhalb des Plangebietes befindlichen Freiflaichen werden Grinfla-
chen als Fettwiese mittleren Standorts angelegt. Diese bilden auch einen Puffer zu dem im Wes-
ten angrenzenden Biotop. Aufierhalb des Plangebietes wird zum Ausgleich auf Gemarkung Ober-
rimbach vom Flurstiick Nr. 189 eine Flache von 3.000 m? von jetzt intensiv genutztem Ackerland
in eine Fettwiese umgewandelt.

In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen be-
wertet, die durch die Ergdnzungssatzung einen Eingriff erfahren kénnen.

11.1. Eingriffshereich: Biotope und Biotoppunkte

Folgende Biotope werden lberbaut (aktueller Bestand vor dem Eingriff):

Biotoptyp Wertz. Fliche Okopunkte
Acker Acker 37-11 4 1.012m?| 4.048 Pkt.
Wiese Fettwiese mittl. Standort 33-41 13 3.253 m?| 42.289 Pkt.
4.265 m?| 46.337 Pkt.

Biotoppunkte derselben Fldchen nach dem Eingriff (zukinftiger Bestand):

Biotoptyp Wertz. Flache Okopunkte

. Gdrten 60-62 6 1.293 m? 7.758 Pkt.
Bauplitze

Gebidude 60-10 1 862 m? 862 Pkt.

Zufahrt Weg 60-20 1 288 m? 288 Pkt

Griinfliche Fettwiese mittl. Standorte 33-41 13 1.822 m?{ 23.686 Pkt

4.265 m?| 32.594 Pkt

Bilanz -13.743 Pkt.

Biotoppunkte der Eingriffsflache "nachher" minus "vorher” (= Abwertung): -13.743 Punkte
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11.1.1 Ausgleich: Biotope und Biotoppunkte

Bilanzierung:

Schutzgut Boden - 12.452 Pkt.
Biotope - 13.743 Pkt.
Gesamt (Defizit) -26.195 Pkt.

Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 26.195 Punkten.
Der Ausgleich kann nicht komplett im Plangebiet erfolgen.
Der Ausgleich erfolgt mit externen MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes.

11.1.2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Fir den Gesamteingriff kann ein kompletter naturschutzrechtlicher Ausgleich innerhalb des Plan-
gebietes nicht geschaffen werden. Aulerhalb des Plangebietes wird zum Ausgleich auf Gemar-
kung Oberrimbach vom Flurstiick Nr. 189 eine Flache von 3.000 m? von jetzt intensiv genutztem
Ackerland in eine Fettwiese umgewandelt.

Bestand vor dem Eingriff:

Biotoptyp Wertz. Fliche Okopunkte
Acker | Acker | 37-11 4 3000 m?| 12.000 Pkt

Biotoppunkte derselben Flachen nach Ausgteich (zukiinftiger Bestand):

Biotoptyp Wertz. Fliche Okopunkte
Grinflache Fettwiese mittl. Standorte 3341 13 3.000 m?{ 39.000 Pkt
Bilanz +27.000 Pkt.

Durch die geplanten MaRnahmen wird das im Plangebiet entstehende Defizit von 26.195 Pkt.
ausgeglichen. Rechnerisch ergibt sich ein Uberschuss von 27.000 Pkt - 26.195 Pkt = 805 Pkt.

11.2 Abwigung

Bei der Abwagung der &ffentlichen Belange ,Schaffung benétigter Bauflichen®, gegeniiber den
unvermeidlichen Eingriffen in die Natur, stuft die Stadt Creglingen entsprechend dem Grundsatz
der VerhaltnisméRigkeit, die éffentlichen Belange gegeniiber den Belangen von Natur und Land-
schaft htherrangig ein. Zur Erreichung des genannten éffentlichen Belangs ist dieser unvermeid-
bare Eingriff, der allerdings komplett ausgegiichen werden kann, derzeit an keinem anderen Ort
mit geringerem Eingriff durchfiihrbar.

Aus den vorstehend genannten Griinden kommt die Stadt Creglingen zu dem Ergebnis, dass die
.Ergédnzungssatzung Hochkreuz" den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung trigt.
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