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Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal*

1 Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Zielstellung einer gesunden baulichen Weiterentwicklung der Stadt Creglingen und ihrer
Ortsteile erfordert die ausreichende Bereitstellung von Baupldtzen in den Ortsteilen. Da der
Ortsteil Archshofen derzeit tiber kein Bauland zur Deckung dieses Bedarfes verfugt, ist die Be-
reitstellung von Bauland seitens der Stadt Creglingen erforderlich. Der Bebauungsplan soll die
notwendigen Rechtsgrundlagen fir eine Bebauung schaffen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Archshofen im direkten Anschiuss an das
Baugebiet ,Unteres Tal". Die Planfldche wird derzeit als landwirtschaftliche Flache, als Wiese

sowie teilweise als Schrebergarten genutzt.

Die GréRe des Plangebietes betragt 3,7 ha. Folgende Flurstiicke der Gemarkung Archshofen
sind betroffen:

Gemarkung | Flurstiicke

Archshofen | 384 (teilweise), 384/1-384/6,
384/10, 386, 388 (teilweise),
390/2, 391, 392, 682 (teil-
weise), 1629, 1630, 1633,
1635, 1638, 1640, 1642,
1770 (teilweise), 1773 (teil-
weise)

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte 3 des Regionalplanes Franken von 1995 ist das Plangebiet, im
Rahmen der kartographischen Genauigkeit bis zur Landschaftsschutzgebietsgrenze, die west-
lich an das Plangebiet grenzt, als Siedlungsfléche eingetragen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 mit landschaftsplanerischem Integrationsteil der Stadt Creglin-
gen wurde vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis mit Erlass vom 23. Juli 2002 genehmigt. Mit
der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung am 24. August 2002 im Mitteilungsblatt der
Stadt Creglingen ist der Flachennutzungsplan wirksam geworden. Das vorliegende Plangebiet
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bzw. als Gemischte Bauflache ausgewiesen.
Der Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Unteres Tal“ wird somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal“

4 Stadtebaulicher Entwurf
4.1 Rahmenbedingungen
Der stadtebauliche Entwurf ist im Wesentlichen von vier Rahmenbedingungen gepragt:

- Berlcksichtigung der Hochwasserlinie 1993 und des HQ100 im Umfeld der Tauber.

- Bericksichtigung des Abstandsradius zu einem benachbarten landwirtschaftlichen An-
wesen.

- Berlicksichtigung der Schallimmissionsgrenzwerte zur bestehenden SchieRanlage stid-
lich des Plangebietes.

- Einbinden und sichern der ErschlieBung der Grundstiicke die durch den Bebauungsplan
Unteres Tal beplant wurden, aufgrund der fehlenden Grundstiicksverfligbarkeit jedoch
nicht erschlossen werden konnten.

4.2 Grundkonzeption

Der Grundgedanke besteht in einer moglichst “schlanken” Bebauungsplanung um eine flexible
Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Bauplatzbedarfes und der Eingriffe in Natur
und Landschaft, insbesondere des Landschaftsbildes soll durch folgende MaRnahmen abge-
holfen werden:

¢ Erhaltung, Erweiterung und Pflege des vorhandenen Heckenbestandes und der Steinriegel.
Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Stralenflachen

e Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude durch Vorgabe von Erdge-
schossfuRbodenhdhe und Firsthdhen je Grundstiick auf der Grundlage einer vermessungs-
technischen Bestandsaufnahme.

e Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadte-
baulichen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen u.s.w.)

Das Plangebiet wird entsprechend des angrenzenden Bestandes, des zu Uberplanenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes der Vorgaben des Flachennutzungsplanes sowie den oben
genannten Rahmenbedingungen in zwei Teile unterteilt und als Dorfgebiet und Wohngebiet
ausgewiesen.

4.3 Gliederung nach § 1 (4) BauNVO und § 1 (5) BauNVO (Art der baulichen Nutzung)
Das Plangebiet gliedert sich in zwei unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung:

1. Dorfgebiet nach § 5 BauNVO im nord-6stlichen Plangebiet, dies liegt im Geltungsbereich
des "alten” Bebauungsplans ,Unteres Tal“. Die Grundstiicke waren bereits katastertech-
nisch aufgeteilt, Art und Maf der baulichen Nutzung werden Gibernommen, der neue
Bebauungsplan liefert die Méglichkeit der ErschlieBung. Die Grundstiicke sind bereits
seit einigen Jahren im Eigentum von Bauwilligen.

2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO im nérdlichen und std-6stlichen Plangebiet
im direkten Anschluss an das Dorfgebiet ,Unteres Tal“.

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim : Selte 4%
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Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal*

4.4 Erlduterungen zum MaR der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Dorfgebiet wurde das MaR der baulichen Nutzung des "alten” Bebauungspla-
nes ,Unteres Tal“ iUbernommen. Lediglich die Dachgestaltung wurde um die Mdglichkeit der
Errichtung eines Pultdaches erweitert.

Im festgesetzten Wohngebiet wurde in den tiefer gelegenen Grundstlicken eine Grundstlicks-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt. Um eine maximale Bestlickung der hoher gelegenen und ex-
ponierten Grundstiicke zu vermeiden, wurde hier (Baupladtze 20-31) eine geringere Grund-
stiicksflachenzahl von 0,23 bzw. 0,3 festgesetzt.

Auf den exponierteren und von der Ferne gut einsehbaren Bauplatzen (26-31) sind nur Einzel-
h&user zulassig, im ubrigen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

Im Bebauungsplangebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro
Wohngebédude beschrankt. Das Baugebiet soll gestalterisch als homogene Einheit erscheinen
und bildet den Abschluss der Bebauung zur freien Landschaft. Dabei wird eine wenig verdich-
tete etwa gleichartig homogene Baustruktur stéadtebaulich angestrebt, wobei Gebaude gleicher
MaRstablichkeit entstehen sollten. Auch die vorgesehene VerkehrserschlieBung des Ge-
bietsteiles geht von einer geringen Verkehrsbelastung aus, so dass auch aus verkehrstech-
nischen Griinden die Zahl der Wohnungen begrenzt werden sollite.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) wurde so festgelegt, dass der riickwartige Austritt aus
dem Erdgeschoss der zur Strale bergseitigen Grundstiicke eben mdéglich ist, die talseitigen
Gebaude sind mit ihrer EFH an das Stral3enniveau angepasst.

4.5 Griinflachen

Offentliches Griin:

Im Zentrum des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, die als Spiel- und
Kommunikationsstitte genutzt werden soll. Zudem wurden diverse Griinflichen vor allem im
Randbereich des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, sie dienen der Abpufferung zur offe-
nen Landschaft.

Privates Grin:

Der Grunstreifen am Gebietsrand der Bauplatze 20-31 dient ebenfalls als Abpufferung zur offe-
nen Landschaft. Diese Grunfldchen sind eigentumsmafig den angrenzenden Bauplatzen zuge-
ordnet.

4.6 Dachgestaltung

Das Plangebiet ragt in das unberiihrte Landschaftsbild und ist vor allem von der LandesstraRe,
von Creglingen-Stadt kommend, einsehbar. Deshalb ist die Dachgestaltung ein sensibles The-
ma. Glanzende Oberflaichen werden (mit Ausnahmen von Photovoltaikanlagen) nicht zuge-
lassen.
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Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal*

5 ErschlieBung
5.1 StraBen/Wege

Zur Beruhigung des Fahrverkehrs sind die ErschlieBungsstralen als Sackgassen ausgebaut.
Es ist beabsichtigt das Baugebiet ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Unteres Tal“ als
"Tempo-30-Zone™ auszuweisen.

Die StraRenbreite von 5,0 m bzw. 5,5 m ist groRziigig gewahlt und gewahrleistet die Durchfahrt
von Fahrzeugen der Mullabfuhr und Feuerwehr. Wendemaéglichkeit (auch fir Mulifahrzeuge)
sind an der platzférmigen Aufweitung der Planstral’e gegeben.

Zwei neue befestigte FuRwege verbinden die Wohnquartiere untereinander sowie mit dem nach
Craintal fUhrenden Weg.

5.2  Parkplatze/Steliplitze

Da das Plangebiet nur wenige 6ffentliche Parkplatze vorsieht, werden zur Vermeidung des Par-
kens auf der StralRe je Wohneinheit 2 Stellplatze festgesetzt.

Die Festlegung einer Uber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl von Stellplatzen, ist bei der Er-
richtung von Gebduden mit Wohnungen, sowohl aus stddtebaulichen Griinden, als auch aus
verkehrstechnischen Griinden geboten. Um verkehrsgefdhrdende Zusténde und verkehrsbe-
lastende Verhaltnisse zu vermeiden, ist zum Schutz fir FuRgéanger und Kinder die Erhéhung
der Stellplatzanzahl auf den Baugrundstiicken notwendig. Die Erhéhung der Zahl der notwendi-
gen Stellplatze hilft, geordnete Verkehrsverhaltnisse zu erhalten und mindert zusatzliche Bela-
stigungen durch den ,Suchverkehr nach Stellpldtzen im Gebiet und seiner Nachbarschaft. Bei
der vorgesehenen BauplatzgréBe ist die erhdhte Anzahl von Stellplatzen auf den Bau-
grundstticken vertretbar.

Die ErschlieRungsstraf3en sind als Mischflache ausgewiesen. Auf die Anlegung von Gehwegen
wird in diesen Mischflachen verzichtet.

Um eine ansprechende Gestaltung dieser Mischflachen vornehmen zu kénnen, ist ein Parken
im StraBenraum nur begrenzt sinnvoll bzw. moglich.

5.3 Wasser/Abwasser

Im tiefer gelegenen noérdlichen MD- sowie WA- Gebiet wurde der Kanal zur ErschlieBung der
Flurstiicke 384/1-384/6 bereits gebaut und zur Kléranlage weitergefiihrt. Dieser muss iiber eine
Lange von ca. 100m verlegt werden um das vorliegende stadtebauliche Konzept zu realisieren.
Der Anschluss an die Ortskanalisation und an die Wasserversorgung ist tiber das bestehende
Ver- und Entsorgungsnetz gewahrleistet.

Ing. Buro Dr. Kiarle, Weikersheim




Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal*

6 Stadtebauliche Zahlenwerte

Das Plangebiet von 37.190 m? Grundflache teilt sich wie folgt auf die unterschiedlichen Nutzun-
gen auf:

StraRe+Parkplitze
13%

Griin-6ffentlich
19%

T Bauflache

63%

Griin-privat
5%

7 Bodenordnung- Grundstiicksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB wird nicht notwendig. Die fir die Erschlie-
Rung notwendigen Grundstlicke liegen vollstandig im Gemeindeeigentum. Die restlichen, noch
fehlenden Grundstlicke werden von der Gemeinde noch erworben.

8 Hochwasserschutzmafnahmen

Das Plangebiet grenzt im nordlichen Teil an das rechtskraftig festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet. Die durch die Flussgebietsuntersuchung prognostizierte Jahrhunderthochwasserlinie
(HQ100) ragt teilweise bis in das Plangebiet (siehe Lageplan).

Das, an das Plangebiet angrenzende, bestehende Dorfgebiet ist regelmaRig bei stérkeren
Hochwassern tiberschwemmt. Hier ist fir den, an die Tauber angrenzenden Dorfbestand eine
HochwasserschutzmaRnahme notwendig. In Absprache mit der Gewasserdirektion Neckar,
Bereich Kiinzelsau ist eine solche Hochwasserschutzmanahme in die Wege zu leiten. Diese
sollte an der Tauberbriicke beginnen und bis zum Plangebiet reichen. Die Gebaude des Dorf-
bestandes sollten dadurch langfristig vor Hochwassereinwirkungen geschiitzt werden. Zur Um-
setzung dieser MaBnahmen im Randbereich des Plangebietes ist die StraRe vor den Grund-
sticken Flst. Nr. 381, 1629-1642 leicht anzuheben. Durch den Schutz des Bestandes wird
gleichzeitig eine Bebauung der Bauplatze 1 und 2 im nordlichen Planbereich méglich.

Das neue Baugebiet darf zu keiner Verschlechterung der Hochwassersituation im Bestand fiih-
ren. Sondern sollte vielmehr als Anlass verstanden werden, die Uberfélligen Hochwasser-
schutzmafRnahmen im Bestand umzusetzen.

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim




Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal“

9 Immissionsschutz
9.1 Zur Landesstrafle L2251

Das Plangebiet liegt ca. 140 m sudlich der Landesstrale L2251 bei einer Analyse des Straften-
larmes (Quelle Strakenbauamt Bad Mergentheim) ergab sich ein interpolierter Wert an der Lan-
desstrale von 61 dB am Tag und 53 dB in der Nacht. Aufgrund der Pegeléanderung durch den
Abstand zum Plangebiet ergibt sich eine Unterschreitung der Grenzwerte (Tag 59 dB, Nacht 49
dB It. 16. BimSchV) um 5 dB am Tag und 3 dB in der Nacht gegeniiber dem Allgemeinen
Wohngebiet. Gegentiber dem Dorfgebiet sind die Grenzwerte geringer und der Abstand zur
Immissionsquelle groRer. Die Grenzwerte werden im gesamten Plangebiet unterschritten.

9.2 Zu landwirtschaftlichen Betrieben

Lt. Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes vom 23.11.2000 befindet sich auf dem Grund-
stiick Flst. Nr. 35 die Hofstelle eines Haupterwerbslandwirtes. Hier ist ein Abstandsradius zu
WA-Gebieten von 100 m und zu MD-Gebieten von 50 m einzuhalten. Das hier angrenzende
MD-Gebiet wird von diesem 50 m-Radius nicht tangiert. Der notwendige Abstand ist eingehal-
ten.

9.3  Zur SchieBanlage

Durch die SchieRanlage des Schiitzenvereins Creglingen e. V. muss im geplanten Wohngebiet
und dem Dorfgebiet mit Beeintrachtigungen gerechnet werden.

Fir das Plangebiet flihrte das Ingenieurbiiro Dr. Schacke+Bayer GmbH eine messtechnische
Untersuchung und Beurteilung der Schallimmissionen der SchieBanlage des Schiitzenvereins
Creglingen e.V. durch (Gutachten vom 23.02.2001). Ausgehend von dieser Berechnung der
Schallausbreitung nach VDI 2714 bzw. ISO 9613-2 ist die Immissionsvertraglichkeit mit dem
Immissions-Richtwert fiir die vorgesehenen Planungen nicht gewahrleistet. Die nachfolgende
Grafik zeigt die Uiber die Mittel der Messwerte interpolierten Immissionspegel.

Ing. Biro Dr. Klarle, Weikersheim




Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal*“

Durch Schallschutzwénde und Bepflanzungen im Plangebiet kann die notwendige Reduzierung
des Schallpegels nicht erreicht werden. Um die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern, sind
schallmindernde MaRnahmen an der SchielRanlage durchzufuhren.

Die Stadt Creglingen hat mit dem Schiitzenverein Creglingen einen Vertrag abgeschlossen, in
dem die notwendigen SchallschutzmaRnahmen garantiert werden. Unter der Koordination der
vom Schutzenverein beauftragten Firma webra-Larmschutz aus Asperg wird durch eine Fortfuh-
rung des Daches, durch die Verkleidung aller Wand- und Deckenflachen mittels hochabsorbie-
rende Larmschutzplatten, durch die Schaffung einer neuen abgrenzenden AuRenwand und der
Aufmauerung der rechten AuRenmauer die Einhaltung der geforderten Immissionswerte im
Plangebiet garantiert. Sollte sich nach der Durchfiihrung der LarmschutzmaRnahmen heraus-
stellen, dass die notwendige Larmpegelminderung nicht erreicht wurde, verpflichtet sich die
Firma webra-Larmschutz zur kostenlosen Nachlieferung des notwendigen Larmschutzmaterials
bis die garantierte Pegelsenkung erreicht ist.

Die Grenze fir das Wohngebiet geht von dieser garantierten Larmpegelminderung aus. Die
einzuhaltende Grenze fiir das Allgemeine Wohngebiet liegt bei 55 dB(A) am Tag (6-22Uhr).

Ing. Biro Dr. Klarle, Weikersheim




Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal“

10 Umweltschiitzende Belange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist einerseits die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
durchzufiihren (siehe nachfolgende Kapitel) des weiteren ist zu Uberprifen, ob die Planung ein
UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem UVP-Gesetz ist (UVP=Umweltvertraglichkeitsprifung).
Dabei liegt bei einem Stédtebauprojekt flr das ein Bebauungsplan aufgestellt wird, eine UVP-
Pflicht vor, wenn die zulassige Grundfidche nach §19(2) BauNVO tber 100.000m? liegt. Eine
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles ist dann durchzufihren wenn die zuldssige Grundflache
nach §19(2) BauNVO iiber zwischen 20.000m? und 100.000m? liegt. Der Bebauungsplan "An-
derung und Erweiterung des Baugebietes Unteres Tal — Archshofen” weist unter Berticksichti-
gung der geplanten Grundflachenzahl lediglich eine zuldssige Grundflache nach §19(2) BauN-
VO von 11.000m? auf. Demzufolge ist die "Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Unteres Tal” kein UVP-pflichtiges Vorhaben und unterliegt auch keiner Vorprufung.

10.1 Gesetzesgrundlage - Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu bertlicksichtigen (§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend § 8a (1) des BNatSchG ist tUber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind.

10.2 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Wohnbaupléatzen fur den Ei-
genbedarf in Archshofen derzeit an keiner anderen Stelle der Gemarkung méglich ist, die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden zurtickstellt.

Ferner wird auf der Eingriffsflache selbst eine Minimierung des Eingriffs durch festgesetzte
Neuanpflanzung der GroRvegetation (Obstbaume, Feldhecken und Gehdlzstrukturen) erzielt.
Zusétzlich wird dem Minimierungsgebot durch die Festsetzung von versickerungsféhigen Bo-
denbefestigungsmaterialien sowie einer auf das notwendige MaR beschrankte Grundflachen-
zahl Folge geleistet.

10.3 Landschaftsbild

Die vorgesehene Wohnbauflache sudlich (oberhalb) des Radweges und die damit verbundene
Ausstrahlungswirkung in die umgebende Landschaft fiihren zu einer Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes. Die nérdlich des Radweges geplante Wohnbaufldche reicht zur Deckung
des Wohnflachenbedarfs bis zum Zieljahr 2015 nicht aus. Um dem Minimierungsgebot Rech-
nung zu tragen werden groRzigige Pflanzgebote festgesetzt, sowie die Baufenster in einem
stadtebaulich sinnvollen MaR in Richtung Tal nach unten gedriickt. Zudem wird die Grundfla-
chenzahl in den exponiertesten Flachen auf 0,23 reduziert. Diese Festsetzungen ermdglichen
eine Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbildes unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lich-politischen Zielsetzung. Um dem Minimierungsgebot weiter gerecht zu werden verpflichtet
sich die Gemeinde, mit dem Ziel die nordlich gelegene, untere (tiefere) Wohnbaufldche zuerst
zu erschlieBen (Vermeidung einer Zersiedelung). Erst nach einer weitestgehend vollstandigen
Bebauung dieses nérdlichen Bereiches wird die Erschlieung des sudlichen Teiles umgesetzt.

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim T 1h ,Sé;ité; 10



Begriindung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Unteres Tal“

10.4 Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung als Wohngebiet in seiner Leistungsfahigkeit
und Schutzbediirftigkeit beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Ein-
griffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:
= Verlust — Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
= Verlust — Filter und Puffer fur Schadstoffe
= Verlust — Standort fur naturliche Vegetation
= Verlust — Standort fur Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungs-
fahigkeit des Bodens als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf. Jedoch stellt die
Leistungsfunktion "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf™ im Plangebiet gegen-
Uber dem Boden im Talbereich im Spektrum der Leistungsfunktionen keine
Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und
Puffer fir Schadstoffe ist zu erwarten. Die (iberbauten Bereiche bieten durch den
Eingriff keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Freiflachen lassen aufgrund
der anzunehmenden gartnerischen Pflege und der stdndigen Begriinung eine
héhere Puffer- und Filterfunktion erwarten.

Im Gberbauten Bereich verliert der Boden seine Funktion als Standort fur natrli-
che Vegetation und Kulturpflanzen. Jedoch erhéht sich im nicht bebauten Bereich
vor allem in den Pflanzgebotsflachen die Chance der Ansiedlung naturlicher Ve-
getation und Kulturpflanzen.

Schutzbedurftigkeit des Bodens:
= Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
» Bodenverlust durch Erosion
= Funktionsverlust durch Verdichtung
= Funktionsverlust durch Nahr- und Schadstoffeintrage

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung des Wohngebietes
verletzt. Ein Bodenverlust durch Versiegelung wird eintreten. Dagegen wird der
erosionsbedingte Bodenverlust durch eine ausreichende Heckenstruktur in der
Planung gegeniber den derzeit vorhandenen Ackerflachen minimiert. Ein Funkti-
onsverlust des Bodens aufgrund seiner Verdichtung und aufgrund von Nahr- und
Schadstoffeintragen ist zu erwarten.

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die festgesetzte
Minimierung der Bodenversiegelungen, -verdichtungen bzw. —auffillungen mini-
miert. Zudem ist der Schutz des Mutterbodens explizit in den textlichen Festset-
zungen verankert.

10.5 Klima
Das relativ kleine Plangebiet bewirkt keine Verdnderungen des Klimas und des Kleinklimas.
Durch die Festsetzung der maximalen Héhenentwicklung im Planbereich werden keine negati-

ven Auswirkungen hinsichtlich der Wind-Verwirbelungen erwartet. Durch die offene Bauweise
werden Luftstaus vermieden. -
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10.6 Biotopbewertung

In der nachfolgenden Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle die Flachen be-
wertet, die durch den Bebauungsplan einen Eingriff erfahren kénnen.

10.6.1 Bewertungsgrundlage fiir Biotope

Die Wertklassen in der nachstehenden Tabelle leiten sich aus folgenden Kriterien fir die Ein-
stufung von Biotoptypen ab:

e Vielfalt an biotoptypischen Arten fur das Auftreten oder die Konzeption verschiedener Ele-
mente und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit

e Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenmégiger Vorkommen
oder zeitlicher Entwicklungen einer Erscheinungsform, insbesondere "Rote-Liste-Arten”

e Natiirlichkeit fiur den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastun-
gen

e Gefdhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur
Norm

e Unersetzlichkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der Na-
tur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder

e Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer
Erscheinungsform innerhalb einer Variationsbreite

e Reprasentanz fur das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer Erschei-
nungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen

o Strukturell-visuelle Vielfalt fur die optimale Landschaftsraumentwickiung

Biotopwerte
Lfd.Nr. | Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flache 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterflache 0,1
3. | Begrinte Dachflache, Rasengitterfléche, Ubererdete Tiefgarage 0,2
4. | Verkehrsgrin 0,2
5. | Baumpflanzung in Verkehrsstraen 0,2
6. | Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen, Alleen 0,3
7. | Einzelbaum, Baumgruppen 0,6
8. | Garten-/Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
9. | Gartenflachen (privat) in Wohn- und Mischgebieten 0,4
10. | Kleingartenanlage 0,4
11. Baumschule, Obstplantage 0,4
12. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
13. Extensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,6
14. Intensive Granlandnutzung 0,4
15. | Extensive Grinlandnutzung 0,7
16. | Brachflache/Sukzessionsflache- artenreich-natirlich 0,6
17. | Streuobstwiese 0,9
18. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
19. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
20. Nadelwald 0,5
21. Feldgehdlz, Hecken, stufiger Waldrand 0,8
22. Fischereirechtlich genutzter Teich, Freizeitgewésser 0,3
23. | Unbelastetes Gewasser mit Ufersaum 0,9
24. Besonders geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG 1,0
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10.6.2 Biotopwertberechnung

Biotopwert vor dem Eingriff

Flache Faktor Biotoppunkte
Grundstlcksfliche 3.802m?

MD: Versiegelt GFZ=0,3 1141 0,0 0
Grunflache (privat) im Dorfgebiet 2661 0,4 1065
Strasse versiegelt 1731 0,0 0
Acker intensiv genutzt 5814 0,3 1744
Wiesenweg 872 0,2 174
Griinland (intensiv) 18454 0,4 7382
Streuobstwiese 1035 0,9 932
Feldgehélz 1458 0,8 1166
Einzelbaum, Baumgruppen 74 0,6 44
Schrebergarten 3424 0,4 1370
Grunflache (6ffentlich) 106 0,6 64
Besonders geschutzte Biotope nach §24a NatSchG 420 1,0 420

Summen: 37190 14360
Biotopwert nach dem Eingriff
Flache Faktor Biotoppunkte
WA-Fléche, gesamt = 17312

WA: Versiegelt GRZ= 0,23, 3468m? 798 0,0 0

WA: Versiegelt GRZ= 0,3, 14387m? 4316 0,0 0

WA: Versiegelt GRZ= 0,4, 1.670m? 668 0,0 0
MD-Flache, gesamt = 6.024m?, GRZ= 0,4 2410 0,0 0
Gartenflache (privat) 15145 0,4 6058
Strasse versiegelt 3869 0,0 0
Strasse durchldssig (FuRweg) 151 0,1 15
Pflanzgebot - neu - auf Privatgrund 744 0,6 446
Grunstreifen-Privat, (Einzelne Baumgruppen-alt) 991 0,6 595
Grunflache 6ffentlich, inkl. Spielplatz 205 0,4 82
Streuobstwiese 1778 0,9 1600
Grinstreifen éffentl. Pflanzgebote Gehdélzstreifen, Baumgruppen 2366 0,7 1656
Biotope nach §24a NatSchG (Steinriegel) 420 1,0 420
Feldgehélz, Hecken (5ffentlich) 2164 0,8 1731
Wiesenweg 872 0,2 174
Verkehrsgriin 294 0,2 59

Summen: 37190 12837
Defizit: 1623
in Prozent: 10,6%

Aufgrund der groRziigig festgesetzten Grunstrukturen und Pflanzgebote kann der Eingriff sei-
tens des Biotoppotentials, im Plangebiet bis auf 10,6% ausgeglichen werden. Das verbleibende
Biotopdefizit kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Der zu erwartende Eingriff kann
nach § 1a BauGB auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen und durch geeigne-
te Manahmen auch zu einem spéteren Zeitpunkt auf einer von der Gemeinde bereitgestellten
Flache kompensiert werden.
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10.6.3 Ausgleichsflache

Um die verbleibenden 1523 Biotoppunkte ausgleichen zu kénnen, wird die im landschaftsplane-
rischen Integrationsteil zum Flachennutzungsplan aufgefiihrte Ausgleichsflache Nr. 130d her-
angezogen (= Grundstuick Flst. Nr. 1007, Gemarkung Archshofen).

Dabei wird auf einer Flache von 4.800 m? die Umwandlung der vorhandenen intensiven Griin-
landnutzung zu einer extensiven Grunlandnutzung mit Kirschbaumbepflanzung vorgesehen.

Hierbei wird, wie im landschaftsplanerischen Integrationsteil angedacht, der Eingriff in das
Landschaftsbild, sowie der Eingriff in die Arten- und Biotopwelt kompensiert.

Es handelt sich dabei um ein intensiv genutztes Griinland auf dem Grundstiick Fist. Nr. 1007
der Gemarkung Archshofen, das stdlich von Nadelwald, nordlich von &lteren, teilweise abge-
storbenen Streuobstbdumen umgeben ist.

Bezogen auf die vorangegangen Biotoppunktebewertung ergibt sich folgende Aufwertung:

Flache Biotopfaktor |Biotopwert
Biotopwert vor der AusgleichsmaRBnahme:

Intensive Griinlandnutzung 3600 0,4 1440
Grinlandnutzung mit einzelenen Bdumen 1200 0,6 720

Biotopwert nach der AusgleichsmaRnahme:
Streuobst -Kirschbaum 4800 0,9 4320
Biotopwertgewinn: 2160
Defizit aus dem Eingriff 1523
Uberkompensation: 637

Das Biotoppunktedefizit wird auf der Ausgleichsflache vollstédndig kompensiert.

Das o. g. Biotoppunkteguthaben in Hohe von 637 Punkten kann im Rahmen des Okokontos der
Stadt Creglingen als Ausgleich fir kiinftige anderweitige Eingriffe im Stadtgebiet Creglingen
verwendet werden.

" ) i
/
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Bild der Ausg

Kartenauszug der Ausgleichsfléche:

1007

Wald
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10.7 Abwagung

Bei der Abwagung der 6ffentlichen Belange “Schaffung benétigter und geeigneter Wohnbau-
platze zur Deckung des Eigenbedarfes” gegeniiber den unvermeidlichen Eingriffen in die Natur
hat die Stadt Creglingen entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit die erstgenann-
ten, 6ffentlichen Belange gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft héherrangig ein-
gestuft.

Durch die Anlage von o6ffentlichen und privaten Grinflachen mit Pflanzgeboten, durch die Fest-
setzung einer geringen Grundflachenzahl in den exponierten Baugrundstiicken und durch die
Festlegung einer zeitlichen Reihenfolge der Erschlieungsabschnitte kann nach Vollendung der
genannten Begrinungsmafnahmen im Baugebiet eine Minimierung des Eingriffes erreicht wer-
den. Das Biotoppotential kann verglichen mit dem Zustand vor dem Eingriff nahezu ausgegli-
chen werden. Das verbleibende Biotoppunktedefizit wird durch die Ausgleichsmanahmen auf
dem Grundstiick Fist. Nr. 1007 der Gemarkung Archshofen (= Nr. 130d des landschaftsplaneri-
schen Integrationsteils zum Flachennutzungsplan) vollstédndig kompensiert.

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des
Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich
seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fur Schadstoffe ist ebenfalls zu erwarten.

Zur Erreichung des genannten 6ffentlichen Belangs ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an
keinem anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchfihrbar.

Aus den genannten Griinden kommt die Stadt Creglingen zu dem Ergebnis, dass der Be-
bauungsplan ,,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Unteres Tal“ den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung ausrei-
chend Rechnung tréagt.
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