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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes' Unteres Tal ™ - Archshofen

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch In der Fassung v. 01.01.1998 (BGBI. |, S.2141)
(BauGB) mit den jeweils gultigen Anderungen.

1.2 Baunutzungsverordnung In der Fassung v. 23.01.1990 (BGBI. S$.132)
(BauNVO) mit den jeweils gultigen Anderungen.

1.3  Planzeichenverordnung In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
(PlanzV) mit den jeweils gultigen Anderungen.

1.4 Landesbauordnung In der Fassung v. 8.8.1995 (GBI. S. 617)
(LBO) mit den jeweils glltigen Anderungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen (Textliche Festsetzungen)

2.1  Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet  Siehe Einschrieb im Lageplan. WA = Aligemeines Wohngebiet
§ 4. BaulVo Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

2.1.2 Dorfgebiet Siehe Einschrieb im Lageplan. MD = Dorfgebiet
S BaINYG Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

2.2 MaR der baulichen

Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO

2.21 Hohenlage der Gebdude  Siehe Einschrieb im Lageplan.

§9(1)i V.m.§9(2) BauGB Die im Lageplan angegebene ErdgeschossfuBbodenhéhe be-
zieht sich auf m 4NN (m Gber Normal Null).

Eine Abweichung von der im Lageplan eingetragenen Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFH), um +/- 0,3 m ist zul4ssig. Bei einer
Bauweise mit versetzten Ebenen bezieht sich die ausgewiesene
EFH auf die obere Ebene.

Den Bauvorlagen ist ein Geléndeschnitt, beizufiigen, aus dem
die Hohenlage des geplanten Geb&udes, der ErschlieBungsan-
lagen und der bereits vorhandenen Nachbargebdude in m GNN
hervorgeht.

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim 1"- o "_-"S’:ei‘te 3/
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2.2.2

2.23

224

2.2.5

2.3

2.4

2.5

2.6

o

2.8

Hoéhe der baulichen

Anlagen
§ 16 (2) Nr.4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVO

Grund- u. Geschossfli-
chenzahl
§ 16 (2) Nr.1, Nr.2 BauNVO

Hoéchstzuldassige Zahl der

Wohnungen
§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Bauweise
§9 (1) Nr.2 BauGB u. § 22
BauNVO

Uberbaubare

Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23
BauNVO

Stellung der baulichen
Anlagen
§ 9 (1)Nr.2 BauGB

Garagen, Carports,
Stellplatze

§9(1) Nr.4 BauGBu. § 12
BauNVO

Nebenanlagen
§9(1) Nr.4 BauGB u. § 14
BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die maximalen Geb&udehdhen werden durch hdchstzulassige
Firsth6hen bestimmt und betragen maximal 7,8 m.

Im MD-Gebiet ist die maximale Firsth6he bei 2 Vollgeschossen
auf 9,5 m begrenzt

Die Firsth6hen beziehen sich auf die ErdgeschossfuRboden-
hoéhe. Bei den Grundstiicken 14-16 bezieht sich die EFH auf das
obere Vollgeschoss.

Bei Pultdachern entspricht die Firsththe dem hdchsten Punkt
am geplanten Dach des Geb&udes.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Flachen von Garagen und Stellpldtzen in Vollgeschossen
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt
(§ 21a (4) Nr.3 BauNVO)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Bei Doppelhdusern ist pro Doppelhaushélfte nur eine Wohnein-
heit zuldssig.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den
Eintragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten und gelten fiir das jeweilige Grundstiick.

Die Firstrichtung bezieht sich auf das Hauptgebdude. Unterge-
ordnete Bauteile (maximal 1/3 der Lange des Hauptgebaudes)
kénnen abknicken.

Vor den geplanten Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie
ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Zufahrtsldnge zwischen offentlicher Verkehrsfliche und
Garage bzw. Stellplatz darf maximal 10 m betragen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elekt-
rizitdt sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind gemaR
§14(2) BauNVO als Ausnahme zuléssig.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan. Die ~Stral3en-
verkehrsflache wird als Mischverkehrsfliche, festgesetzt: Ste
dient dem Anlieger- und FuBgéngerverkehr ohne bautechmscherx
Trennung der Fahr- und Gehbereiche. ; : '

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim
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2.9 Fldchen fiir
Aufschiittungen,
Abgrabungen zur Herstel-

lung des StraBenkérpers
§ 9 (1) Nr.26 BauGB

2.10 Leitungsrechte

2.11 MaBnahmen zum Schutz
vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen der

Beleuchtung
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

2.12 Grinflachen
§ 9 (1) Nr.15 BauGB

2.12.1 Gestaltung der von
Bebauung freizuhaltenden

Fldachen
§ 9 (1) Nr.10, Nr.20 BauGB

2.12.2 Pflanzgebot
§ 9 (1) Nr. 252 BauGB

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der
offentlichen Verkehrsflichen kann beim StraBenausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StraRenkdrpers
Aufschiittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese von den Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke zu
dulden. Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
und Randsteinen erforderlich werden, sowie die Fundamente fiir
die Beleuchtungskérper, sind auf den privaten Grundstiicksfla-
chen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden. Zur Verkiirzung
der StraBenbdschung kann der Grundstiickseigentiimer auf
eigene Kosten Stiitzmauern errichten, die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen sind.

Jedes Baugrundstiick ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Creglingen zur Verlegung der Hausanschliisse und mit
einem Leitungsrecht zur Stellung der StraBenbeleuchtung (Ka-
bel, Mast und Beleuchtungseinrichtung) aulerhalb des Licht-
raumprofils der StraBen und Wege zu belasten. Das Leitungs-
recht besitzt entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Breite
von ca. 5m und ragt ca. 2m in die Baugrundstiicke hinein. Das
Recht ist auf Dritte tibertragbar.

Im Plangebiet sind zur AuBen- und StralRenbeleuchtung nur auf
den Boden gerichtete Leuchten zulédssig. Diese sind mit UV-
armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuch-
tungskorpern auszustatten.

Private und offentliche Griinflichen: siehe Eintragungen im
Lageplan.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu
unterhalten und zu pflegen. Je angefangenen 200 m? Grund-
stiicksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind mit
standorttypischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Hinweis:

Bei der Wahl der Baumarten ist die Gehdlzliste fiir Pflanzungen
in der freien Landschaft heranzuziehen. (Erstellt 1993 von der
Unteren Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der Be-
zirksstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege in Stuttgart)

Ing. Biro Dr. Klarle, Weikersheim
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Hinweise

Baugrubenaushub

Bodenschutz

Altlasten

Kulturdenkmale

Biotopbewertung

Erneuerbare Energien

Zisternen

Grundwasser

Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen)

Bestandteile des
Bebauungsplanes

Der Baugrubenaushub ist mdglichst auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hinge-
wiesen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei
Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist
unverziuglich das Umweltschutzamt des Landratsamtes Main-
Tauber-Kreis zu benachrichtigen. Die Arbeiten im betroffenen
Bereich sind unverziiglich einzustellen.

Da im Plangebiet mit archdologischen Fundstellen gerechnet
werden muss, wird auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Hinsichtlich der Biotopbewertung und Eingriffsregelung wird auf
die Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Aus Griinden der Umweltvorsorge, sind regenerative Energie-
quellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen
sind diese Anlagen zulassig.

Regenwasserbehilter miissen iiber einen Uberlauf in die 6ffent-
liche Regenwasserableitung verfiigen. Sofern das Regenwasser
auch als Brauchwasser im Haushalt (z.B. Toilettenspiilung) ver-
wendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Verbindung
zwischen Trinkwasser- und Regenwasserinstallation besteht. Es
ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche
Trinkwassersystem gelangt. Die Erstellung von Zisternen ist im
Baugenehmigungs-/Kenntnisgabeverfahren darzustellen. Bei der
Gemeinde ist eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzer-
zwang an die Wasserversorgung zu beantragen. Es besteht eine
Anzeigepflicht der Regenwassernutzung als Brauchwasser im
Haushalt. Die Nutzung ist der Gemeinde anzuzeigen.

Im Bereich der Bauplétze Nr. 1- 4 und 14-16 ist bei Hochwasser
mit einem Anstieg des Grundwassers zu rechnen. Es wird des-
halb empfohlen die Gebdude im Untergeschoss mit einer Wei-
Ben Wanne auszufiihren.

In diesen Bereichen sind Grundwasserableitungen tber Ring-
drdnagen in die Kanalisation nicht zuldssig.

Der Lageplan im M 1: 500 wurde aus den BGRUND-Daten des
Staatlichen Vermessungsamtes Bad Mergentheim mit dem
Stand vom Jahr 2001 durch das Ingenieurbiiro Dr. Klérle, Wei-
kersheim erstelit.

Der Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Unteres Tal* besteht aus den vorliegenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen” sowie dem Lageplan mit den
zeichnerischen Festsetzungen.

Gefertigt, Weikersheim den 20.06.2001/16.10.2001/19.02.2002/18.10.2002

Ingenieurbiiro Dr. Kiarle, Planung - Vermessung — GIS, Weikersh/ﬂ

Creglingen, den Oﬁﬁpﬂf- Joc

o ,

Biirgermeister Holzwarth

Ing. Biro Dr. Klarle, Weikersheim
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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes’ Unteres Tal’ - Archshofen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

zum Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Unteres Tal"

Ortsteil Archshofen
Stadt Creglingen
Main-Tauber-Kreis

Stand 20. Juni 2001/16. Oktober 2001/19. Februar 2002/18. Oktober 2002

4  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend § 74 LBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende o6rtli-
che Bauvorschriften erlassen:

4.1 Gestaltung der AuBenanlagen

4.1.1 Stellpldtze, Garagen und Zu- Je Wohneinheit sind zwei PKW-Stellflichen auf dem
fahrten Grundstiick nachzuweisen. Die Stellflichen miissen un-
§37 (1) LBO und § 74 (2) Nr.2 LBO abhéngig voneinander nutzbar sein.

Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Steliplatzen,
Garagen und Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen
Oberflachenbefestigungen zu versehen (z.B. Rasenpfia-
ster oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

4.1.2 Einfriedungen und Stiitzmauern Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrs- und
§ 74 (1) Nr.3 LBO Griinflachen sind nur bis maximal 0,8 m Hohe zulassig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedun-
gen bis zu einer max. H6he von 1,2 m zuldssig. Die Ein-
friedungen sind mit Heckenbepflanzung oder in offener
Form auszufiihren. Sichtschutzzaune bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m sind in der Summe nur auf einer Lange
von max. 5,0 m zuldssig.

Gegeniiber Feldwegen und landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken ist mit Einfriedungen ein Abstand von min-
destens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die
Einfriedungen gegeniiber Feldwegen sind einheitlich mit
Maschendrahtzaun in einer Héhe von maximal 1,2 m aus-
zugestalten.

Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulas-
sig. Bei den Baupldtzen Nr. 9 - 13 sind Stiitzmauern bis
zu 2,0 m mdéglich, deren Notwendigkeit ist im Baugesuch
durch Gelandeschnitte nachzuweisen und teilweise zu
begriinen.

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim
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4.1.3 Niederspannungsfreileitungen
§ 74 (1) Nr.5 LBO

4.1.4 AuBenantennen
§ 74 (1) Nr.4 LBO

4.2 Dachgestaltung

4.2.1 Dachform und Dachneigung
§ 74 (1) Nr.1 LBO

4.2.2 Dachaufbauten und -einschnitte
§ 74 (1) Nr.1 LBO

4.2.3 Dacheindeckung und -farbe
§ 74 (1) Nr.1 LBO

4.3 Fassadengestaltung

4.4 Ordnungswidrigkeiten
§ 75LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig

Pro Grundstiick ist maximal eine AuBenantenne oder
Parabolantenne zuléssig. Parabolantennen sind nur ein-
farbig und ohne Beschriftung zulassig.

Siehe Einschrieb im Lageplan

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in der Summe die
Halfte der Gebadudeldnge nicht iberschreiten. Hierbei ist
zur Giebelseite, First und Traufe sowie in den Zwischen-
rdumen jeweils mindestens 1 m Abstand zu halten.

Fiir die Dacheindeckung diirfen keine stark gldnzenden
Dachziegel oder Dachsteine verwendet werden.

Bei einer Dachneigung unter 25° sowie bei Dachgauben
kdnnen auch nicht reflektierende Blechdéacher verwendet
werden.

Die Dachfarbe ist in grauer, roter oder rotbrauner Farbe
auszugestalten.

Ausnahmen stellen Solar- und Photovoltaikanlagen dar.

Die AuRBenwénde der Gebdude sind in weil oder in ge-
deckten Farbténen zu halten oder mit Holz zu verkleiden.

Sockelflachen diirfen mit Naturstein und Holz verkleidet
oder in Sichtbeton hergestellt werden. Die Verkleidung der
AuBenflachen der Gebdude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die VVerwendung glasierter Keramik oder
engobierter Spaltklinker ist nicht zugelassen.

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.

Gefertigt, Weikersheim den 20.06.2001/16.10.2001/19.02.2002/18.10.2002
Ingenieurbiiro Dr. Klérle ,Planung - Vermessung — GIS, Weikersheim

Creglingen, den OSH‘PN.Q QOR

Biirgermeister Holzwarth

Ing. Buro Dr. Klarle, Weikersheim
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