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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

1 Allgemeines

1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan

Der Gemeinderat Creglingen fdlite am 17.12.2002 bzw. am 22.07.03 den
Aufstellungsbeschluss fUr die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans 2015 der Stadt
Creglingen.

Anlass fUr die Fldchennutzungsplanfortschreibung, waren diverse Anderungen, die sich
seit der Rechftskraft des Fldchennutzungsplans in der verbindlichen Bauleitplanung
ergeben haben. Dies sind in erster Linie Bebauungspldne, die seit der Genehmigung
des Flachennutzungsplanes rechtskraftig wurden und im Fldchennutzungsplan bislang
noch als Planung dargestellt sind. Sowie das Bebauungsplanverfahren in Creglingen
(Ackerbrunnen und Schafgdrten) und in MUnster (Pfarrbuckgasse), die neue bzw.
gednderte Baufldchen darstellen. Des weiteren wird der FlGchennutzungsplan durch
die 1. Anderung zum Thema Konzentrationszonen fUr Windkraftanlagen an den
Regionalplan angepasst, die Trassenvariante 5a der VerbindungsstraBe Creglingen-Sud
aus der Flachennutzungsplanung herausgenommen sowie eine Gemischte Baufldche
im Westen von Archshofen als Planung dargestellt.

1.2 Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Creglingen wurde mit dem Schreiben vom 23.07.02
vom Landratsamt genehmigt und mit der o&ffentlichen Bekanntgabe am 24.08.02
rechtskraftig.

1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet Creglingen. Es grenzt an
die Nachbargemeinden Niederstetten, Weikersheim (beide Main-Tauber-Kreis) und
Schrozberg (Kreis Schwdbisch Hall) sowie an die bayerischen Landkreise WUrzburg,
Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim und Ansbach.

Landkreis
Neustadt a.d. Aisch-
Bad Windsheim

Landkreis
Wiirzburg

Weikersheim

Landkreis
Ansbach

Niederstetten

Abbildung 1 Gemeindegrenzen
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

Das Gemeindegebiet Creglingen umfasst 11.722 ha und gliedert sich in folgende
katastertechnisch abgegrenzte Ortsteile:

Gemarkung: Fluren: Gemarkungsflache:
(*=aufgelost)
ha ar m?
Archshofen 598 54 69
Blumweiler 1531 78 87
Blumweiler*
Reutsachsen*
Schwarzenbronn*
Seldeneck*
Weiler*
Wolfsbuch*
Craintal 207 44 63
Creglingen 1134 19 01
Finsterlohr 1059 13 06
Burgstall*
Finsterlohr*
Schonach*
Frauental 828 76 49
Freudenbach 1122 92 70
Erdbach
Freudenbach*
Schén
MUnster 931 14 14
Niederrimbach 794 43 87
Niederrimbach*
Standorf
Oberrimbach 976 96 11
Lichtel*
Oberrimbach*
Reinsbronn 998 73 63
Niedersteinach
Reinsbronn*
Schirmbach
Schmerbach 603 13 70
Waldmannshofen 935 10 48
Waldmannshofen*
Sechselbach
> Gemeindeflache: 11722 31 38

Tabelle 1 Gemarkungsflchen
Quelle: Jahresabschluss 2002 VA Bad Mergentheim
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

1.4 Planwerk und Plangrundlage

Die 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplans besteht aus einem Kartenteil mit Legende
im MaBstab 1 : 15.000. Als Kartengrundlage dienen die Daten der "Automatisierten Lie-
genschaftskarte” (ALK) und des "Digitalen Hohenmodells” (DHM) des Landesvermes-
sungsamts Baden-Wirttemberg. Der Fi&chennutzungsplan wurde mit Hilfe eines "Geo-
graphischen Informationssystems” (GIS) vom IngenieurbUro Dr. Kldrle erstellt und liegt
ebenfalls in digitaler Form vor.

Der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans ist nach §5 BauGB der vorliegende Erldu-
terungsbericht beizufGgen. Der Erlduterungsbericht ist nicht Teil des Fldchennutzungs-

plans. Rechtswirksamkeit erlangt nur der Fldchennutzungsplan selbst.

2 Ubersicht iber die Inhalte der 1. Anderung

Folgende Liste gibt eine Ubersicht Uber die

Inhalte der 1. Anderung des

Fldchennutzungsplans der Gemeinde Creglingen

Nr. Gemarkung Inhalt

1/1 Creglingen Apderung der Abgrenzung der Gewerblichen Baufldche
»~Ackerbrunnen, der geplanten Wohnbauflédche ,Schafgdérten*
und einer Gemischten Baufldche

1/2 Creglingen Darstellung der 3. Erweiterung des Wohnbaugebietes ,,Pilsen-
weg-Kiesel" als Bestand

1/3 MuUnster Darstellung der Gemischten BauflGche ,,Pfarrbuckgasse*

1/4 Oberrimbach Darstellung der Dorfgebietsflédche teilweise als Bestand

1/5 Craintal Darstellung der Gemischten Baufldche als Bestand

1/6 Archshofen Darstellung der Wohnbaufldche und der Gemischten Baufla-
che ,Unteres Tal* als Bestand

1/7 Creglingen Darstellung eines Aussiedlerhofes

1/8 Archshofen Darstellung einer weiteren Gemischten Bauflache ,,Unteres Tal*
als Planung

1/9 MuUnster/ Darstellung der, aus der Genehmigung ausgeschlossenen,

Archshofen Konzentrationszone fur Windkraftanlagen

1/10 |Niederrimbach |Konzentrationszone fUr Windkraftanlagen mit Héhenbeschrdn-
kung

1/11 | Creglingen Herausnahme der Trassenvariante 5a der VerbindungsstraBe
Creglingen-Sud

Tabelle 2 Liste der Anderungen
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3 Begriindung zu den Anderungen

3.1 Anderung der Abgrenzung der Gewerbeflache ,Ackerbrunnen* der
Wohnbauflache ,Schafgarten” und der Gemischten Bauflache (Creglingen)

(Anderungs-Nr. 1/1)
Durch die Aufgabe des im rechtskraftigen Flidchennutzungsplan als Gemischte Baufld-
che dargestellten landwirtschaftlichen Betriebs und dessen Umsiedlung auf die nord-
Ostliche Hochfldche Creglingens ergaben sich neue Rahmenbedingungen. Insbeson-
dere durch den Wegfall des landwirtschaftlichen Immissionsradius wurde diese Fldche
neu Uberplant. Im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens stellt die 1.
Fldchennutzungsplandnderung nun ein geplantes Wohnbaugebiet dar. Das angren-
zende Gewerbegebiet , Ackerbrunnen®, die geplante Wohnbaufldche und die ge-
plante Gemischte Baufldche dndern sich geringfigig in den Abgrenzungen.

- VergréBerung der geplanten Wohnbaufldche = 0.21 ha
- VergréBerung der geplanten Gemischten Bauflache = 0,54 ha
- Darstellung der geplanten Gewerblichen Baufl&che = 0,38 ha
- Umwidmung der Gemischten- in eine Wohnbaufldche = 1,14 ha

Der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan regelt die immissionsrechtlichen Be-
lange zwischen der direkt benachbarten WohnbauflGche des ehemaligen landw. An-
wesens und dem Gewerbegebiet Ackerbrunnen. Durch die vorgesehenen Anderung-
en ist es erforderlich, das gesamte Gewerbegebiet ,,Ackerbrunnen* im Hinblick auf die
Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen neu zu gliedern. Demzufolge ist nur in
der sUdlichen Gewerbefldche ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet mdglich. Im
mittleren Bereich des Gewerbegebietes ist im Rahmen der Bebauungsplanung ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet auszuweisen. Im  ndrdlichen Bereich der
Gewerbefldche sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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Abbildung 2 Anderungs-Nr. 1/1 (Creglingen)
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.2 Wohnbaugebiet ,Pilsenweg-Kiesel, 3. Erweiterung” (Creglingen)

(Anderungs-Nr. 1/2)
Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan wurde die 3. Erweiterung der Wohnbaufldche
»Pilsenweg-Kiesel” als Planung dargestellt. Diese WohnbauflGdche wird in der 1.
Anderung des Flédchennutzungsplans als Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan
»Pilsenweg-Kiesel, 3. Erweiterung" wurde am 30. November 2002 rechtskraftig. Der
Fldchennutzungsplan wird dem tatséchlichen Rechtsstand angepasst.

I
Abbildung 3 Anderungs-Nr. 1/2 (Creglingen)
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.3 Gemischte Bauflache ,Pfarrbuckgasse” (Munster)

(Anderungs-Nr. 1/3)
Aufgrund konkreter Bauantrdge und GrundstUcksverduBerungen mit dem Ziel zur
Schaffung von Baufldche wird derzeit der Bebauungsplan ,Pfarrbuckgasse* erstellt.
Neben der Uberplanung des Bestandes wird eine kleine, bislang nicht beplante Fldche
(0,25 ha) in der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes als Planung dargestellt. Das
entsprechende Bebauungsplanverfahren befindet sich in der Aufstellung.
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Abbildung 4 Anderungs-Nr. 1/3 (Minster) -
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.4 Dorfgebietsflache Oberrimbach

(Anderungs-Nr. 1/4)
Die im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan als Planung dargestellte Dorfgebietsfldche
wird in der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplans zum Teil als Bestand dargestellt. Die
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Oberrimbach wurde am 01. Mdarz 2003
rechtskraftig. Der Fldchennutzungsplan wird dem tatsdchlichen Stand angepasst.
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Abbildung 5 Anderungs-Nr. 1/4 (Oberrimbach)
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.5 Gemischte Bauflache Craintal

(Anderungs-Nr. 1/5)
Die im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan als Planung dargestellte Gemischte Baufld-
che wird in der 1. Anderung des Flédchennutzungsplans als Bestand dargestellt. Die
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Craintal wurde am 01. Juni 2002 rechtskraftig.
Der Fldchennutzungsplan wird dem tatséchlichen Stand angepasst.
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.6 Wohnbauflache und Gemischte Bauflache ,,Unteres Tal“ (Archshofen)

(Anderungs-Nr. 1/6)
Die im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan als Planung dargestellte Wohnbaufldche
und Gemischte Baufléiche wird in der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes als
Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan ,Unteres Tal" in Archshofen wurde am 19. April
2003 rechftskraftig. Der Flachennutzungsplan wird dem tatséchlichen Stand angepasst.
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.7 Aussiedlerhof (Creglingen)

(Anderungs-Nr. 1/7)
In der 1. Anderung des Fli&ichennutzungsplanes Creglingen wird ein baurechtlich ge-
nehmigter Aussiedlerhof dargestellt. Der Fldchennutzungsplan wird dem tatsdchlichen
Rechtsstand angepasst.
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Abbildung 8 Anderungs-Nr. 1/7 (Creglingen)
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.8 Gemischte Bauflache ,Unteres Tal* (Archshofen)

(Anderungs-Nr. 1/8)
Die im Fldchennutzungsplan (Stand vom 12.03.2002; genehmigt am 23.07.2002) als
Planung im Westen von Archshofen dargestellte Gemischte Baufldche wurde, aus
Grinden des Landschafts- und Naturschutzes, vom Landratsamt nicht genehmigt.
Hiergegen legte die Stadt Creglingen Widerspruch ein. Vor diesem Hintergrund fand
am 05.05.2003 eine Besprechung im Landratsamt Main-Tauber-Kreis statt. Im Rahmen
dieser Besprechung wurde seitens der Stadt Creglingen hervorgehoben, dass sich die
Planungsabsichten beziglich der strittigen Gemischten Baufldche gedndert haben.
Anders, als im ErlGuterungsbericht vom 12.03.2002 beschrieben, wird die Gemischte
Bauflache (0,6ha) nicht mehr einem bestimmten Bauinteressenten zugesprochen,
sondern fUr die Deckung des allgemeinen Bedarfs des Stadtteils Archshofen zur
Verfugung gestellt.

In Absprache mit dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis wird die vorgenannte Gemischte
Baufl&iche im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens im Fldchennutzungsplan
weiterhin dargestellt. Aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes (hier
insbesondere das Schufzgut Landschaftsbild) ist im Rahmen der spdteren
Bebauungsplanung auf eine ausreichende Eingrinung der Bauflche zu achten.
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Abbildung 9 Anderungs-Nr. 1/8 (Archshofen)
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Erlauterungsbericht zum FNP Creglingen 1. Anderung «

3.9 Konzentrationszone fur Windkraftanlagen (Minster/Archshofen)

(Anderungs-Nr. 1/9)
Die im Fldchennutzungsplan (Stand vom 23.07.2002) eingetragene Konzentrationszone
fur Windkraftanlagen auf der Gemarkung Munster/Archshofen wurde von Seiten des
Landratsamtes (Erlass vom 23.07.2002) nicht genehmigt. Der Erlass vom 23.07.2002 ist
rechtsbestdndig. Auch die Genehmigung des seitens des Investors eingereichten Bau-
antrags wurde vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis abgelehnt. Ein entsprechender Wi-
derspruchsbescheid des Regierungsprdsidiums Stuttgart bestatigt die Entscheidung des
Landratsamtes. Inzwischen reichte der Bauantragsteller Klage gegen die Ablehnung
der Baugenehmigung ein. Trotz fehlender Genehmigungen sieht die Stadt Creglingen
solange von der konkreten Darstellung eines Ausschlussgebietes in diesem Bereich ab,
bis feststeht, ob die vom Investor eingereichte Klage Erfolg hat. Auf die Besprechung
mit Vertretern des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis, des Regionalverbandes Heilbronn-
Franken, des Ingenieurburos Prof. Dr. Klarle sowie der Stadtverwaltung Creglingen am
23.10.2003 im Romschldssle-Saal in Creglingen wird verwiesen.
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Abbildung 10 Anderungs-Nr. 1/9 (Minster/Archshofen)
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3.10 Konzentrationszone fir Windkraftanlagen mit Hohenbeschrankung
(Niederrimbach)

(Anderungs-Nr. 1/10)
Der Regionalplan des Regionalverbands Heilbronn-Franken ist seit M&rz 2003 rechtskrdf-
tig. Da nach §1 Abs. 4 BauGB die gemeindliche Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen ist, wird der regionale Windparkstandort, auf Gemarkung Nieder-
rimbach, ,Nérdlich Weikersheim-Neubronn® in die 1. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes aufgenommen.

Der regionale Windparkstandort reicht bis an die Hangkante des Rindbachtales. Daher
ist mit einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Um den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes, insbesondere dem Schutzgut Landschaftsbild Rech-
nung zu fragen, wird nach §16 Abs.1 BauNVO, eine Hohenbegrenzung der Windkraft-
anlage in die 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes aufgenommen.

In der dargestellten Konzentrationszone fur Windkraftanlagen, auf der Gemarkung Nie-
derrimbach, dirfen nur Windkraftanlagen mit einer Gesamtanlagenhéhe von bis zu
136m entstehen.

Von rohstoffgeologischer Seite wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Konzentro-
tionszone fUr Windkraftanlagen auf der Gemarkung Niederrimbach auf eine gréBere
prognostisch ausgewiesene Natursteinfldche mit Kalksteinen des Oberen Muschelkalks
— Rohstoff potentiell geeignet fur den Verkehrswegebau, fur Baustoffe und Betonzu-
schlag — Ubergreift. Dies sollte bei zukUnftigen Planungen in diesem Bereich berlcksich-
tigt werden.

Abbildung 11 Anderungs-Nr. 1/10 (Niederrimbach)
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3.11 VerbindungssiraBe Creglingen-Sud (Creglingen)

(Anderungs-Nr. 1/11)
In der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Creglingen wird, anders als im
Fldchennutzungsplan vom 12.03.2002 (genehmigt am 23.07.2003), nur noch eine
Trassenvariante, die Variante 4, der VerbindungsstraBe Creglingen-SUd dargestellt.

Die innerstadtische Trassenvariante (Variante 5a) ist, aufgrund umfassender
BaumaBnahmen zur Erneuerung der Ortskanalisation mit anschlieBender Anderung der
StraBenfUhrung im Bereich der Kieselallee nicht mehr umsetzbar.

DarUber hinaus wird die Trassenvariante 5a von den EigentUmern der angrenzenden
GrundstUcke nicht akzeptiert. Bei einer Realisierung ist mit erheblichem Widerstand aus
der Bevdlkerung zu rechnen.

Die weitaus geringeren Herstellungskosten der Trassenvariante 4 sprechen ebenfalls
gegen die Trasse 5a.

Abbildung 12 Anderungs-Nr. 1/11 (Creglingen)
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4 Larmbelastigung durch militarischen Fluglarm

Hinsichtlich der vorgesehenen Baugebiete im Einwirkungsbereich des militGrischen
Flugplatzes Niederstetten, weist die Wehrbereichsverwaltung auf eine Beldstigung
durch Flugl&rm hin. Da die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintrdchtigung
erstellt wird, bestehen keinerlei Rechtsanspriche gegen den Bund, die mit
BeeintrGchtigungen durch den Flugldrm begrindet werden. (Schreiben der
Wehrbereichsverwaltung SGd vom 12. September 2003, Herr Sakschewski)

5 Fortschreiben der Flachenbilanzierung

Die  Flachenbilanzierung des  rechtskraftigen  Fldchennutzungsplanes 2015
berUcksichtigt die Anderungen (Kapitel 3) der vorliegenden 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, lediglich die Anderungen Nr. 1/1, 1/3 und 1/8 fUhren zu einer
geringfUgigen Anderung der Fl&ichenbilanzierung:

Geplante Gemischte Baufldche ,,Pfarrbuckgasse* (MUnster) =0,24 ha
VergréoBerung der geplanten Wohnbaufldche (Creglingen) =0,21 ha
VergréBerung der geplanten Gemischten Baufladche (Creglingen) = 0,54 ha

>.0.99 ha

Diese geringfugige VergréBerung der Planungsflédchen liegt zu nur 0,47ha Uber dem
Spielraum der Fladchenbilanzierung des rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes und ist
daher vernachldssigbar.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In der 1. Anderung des Flidichennutzungsplanes Creglingen entsteht eine VergréBerung
der Planungsfldchen um 0,99 ha. FUr diese Anderungen stehen im Integrationsteil des
Landschaftsplanes im rechtskraftigen Fidchennutzungsplan vom 12.03.2002 (genehmigt
am 23.07.02) genugend Ausgleichsfldchen zur VerfGgung.

ENDE
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